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REFUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

FORMULARIO TN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimestre Terminado el 30 de junio de 2018

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Ideal Living, Corp. y Subsidiarias

VALDRES QUE HAN REGISTRADO:  Bonos Corporativios

NIUMERO DE TELEFONOD: Teléfono (507) 340-9300
FACSIMIL: Fax (507) 233-3704
DIRECCION DEL EMISOR: Edificio Discovery Center, Urbanizacidn Santa Maria

Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz,
Ciudad de Panami, Repiblica de Panamé

DIRECCION DEL CORREQ
ELECTRONICO DEL EMISOR:  fdugue@santarariapanama,com

Presentamos este formulario de Informacién Trimestral para dar cumplimiento a lo estipulado
en el Decreto Ley 1 de 8§ de julio de 1999 y al Acuerdo N 18-00 del 11 de octubre del 2000,
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I.  ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A, Activos y Liquidez

Los activos totales del Emisor pasaron de $389.8 millones al 31 de marzo de 2018, a
$387.9 millones al 30 de junio 2018, reflejando una disminucién neta de $2.0 millones.
Esta disminucién obedece principalmente a una disminucién en el rubro de Efectivo y
Depdsitos en banco de $2.0 millones, un aumento en el rubro de Cuentas por Cobrar de
$2.0 millones, una dismimucidn en el rubro de Anticipo a Proveedores de $1.3 Millones,
una disminucidn de terrenos para future desarrollo urbanistico por $0.5 Millones, una
disminucién de §9.0 millones en el rubro de Construcciones en Proceso para el
desarrolle del proyecto Santa Maria Golf & Country Club, (para llegar a un total de
§255.6 millones de Construcciones en Proceso), un aumento en el rubro de Inventario
de Terrenos para la Venta de $9.4 Millones, una diminucién en el rubre de Inversion
cancha de gelf por $0.1 millones, una disminucién en el rubro de Maguinaria,
Mobiliaric y Equipe de $0.5 Millones,

Al igual, los pasivos del Emisor disminuyeron en comparacion del 31 de marzo de 2018
al 30 de junic de 2018, pasando de $298.2 millones a $290.7 millones, reflejando una
disminucion neta de $7.5 millones. Esta disminucidn cbedece a que el rubro de
Anticipos recibidos de clientes disminuyo por $4.1 millones, un aumento en el rubro de
Cuentas por pagar de $1.0, una disminucidn en el rubro de préstamo por pagar de $8.6
millones, un aumento en el rubro de Provisiones por pagar de $4.2 millones,

Los activos corrientes del Emisor pasaron de $96.1 millones al 30 de marzo de 2018 a
§103.9 millones al 30 de junio de 2018, reflejando un aumento de 57.8 millones.

El Emisor registra un indice de liquidez (medido como activos corrientes/pasivos
corrientes) al 30 de junio de 2018 de 0,86,

B. Recursos de Capital

El Emisor cuenta con un capital pagado total de $53 millones. Al 30 de junio de 2018,
el Patrimonic neto de la empresa fue de $97.1 millones, reflejando las ganancias y
pérdidas operativas propias de una empresa en proceso de desarrollo de un proyecto de
la magnitud de Santa Maria Golf & Country Club.

El endeudamiento de la empresa, medido como Deuda financiera sobre Patrimonio
Neto disminuyo de 2.09 a 1.89, en el trimestre analizado.

C. Resultados de las Operaciones

El estado de resultados del Emisor refleja utilidad debido a la culminacién en el proceso
de traspaso de las unidades inmobiliarias del proyecto Santa Maria. Por tanto, el estado
de resultados del Emisor refleja Ingresos por ventas de terrenos,
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Otros ingresos, neto, costos de venta de terrenos ¥ los gastos no capitalizables bajo el
rubre de Construcciones en Proceso.

Ademds, el Emisor ha celebrado contratos promesas de compra-venta de algunas
propiedades con sus respectivos abonos v ofrecido opciones de compra a compradores
potenciales. Los dineros percibidos por estos rubros no estdn reflejados como un ingreso
en los estados Anancieros, sino gue estdn reflefados en la cuenta de pasivos del balance
general denominada Anticipos de Clientes.

Al 30 de junic de 2018, la Compafiia ha celebrade en el Proyecto Santa Maria Golf &
Country Club contratos promesas de compra-venta por las pre-ventas de:

s Lotes: $290.3 millones:
« Casas; $252.6 millones:
+ Santa Maria Business Districe: $94.4 millones,

De lo anterior, a la fecha la Compafifa ha reconecido como ingreso por la venta de lotes
urbanizados y viviendas la suma acumulada de 3512.6 millones.

Al 30 de junic de 2018, la Compaiiia ha recibido abonos por los contratos promesas de
compra-venta, la suma de $536.9 millones.

Ademds de los abonos a contratos promess de compra-venta anteriormente
mencionada, al 30 de junio de 2018 existe un saldo de $0.3 millones correspondiente a
opciones de compra por parte de potenciales compradores (los “Depositantes™). Segin
los términos de las opciones las mismas son “no vinculantes™ para el Depositante, v el
abono deberd ser devuelto por el Emisor en caso que el Depositante decida no seguir
adelante con la firma de un contraro promesa de compra-venta de la propiedad

correspondiente al proyecto Santa Marfa Golf & Country Club.

Los ingresos totales de la empresa entre los trimestres analizados, reflejan un aumento
de $29.6 millones. Este aumento se debe principalmente al desarrcllo de nuevos
proyectos y la fase de entrega de proyectos culminados, son factores que influyen a un
comportamiento variable.

Los gastos totales de la empresa entre los trimestres analizados, reflejan un aumento de
§4.1 millones. Este aumento se debe principalmente a un aumento de 0.6 millones en
el rubro de publicidad y un aumento de $3.5 millones en el rubro de gastos de
operacitn y administrativos. La rentabilidad de la empresa es positiva al 30 de junio de
2018.

Andlisis de Perspectivas

El Emisor participa en la industria de construccidn y de bienes raices residenciales, y a
una menct medida en bienes rajces comerciales. Esta industria ha venide creciendo

importantemente en afios recientes, junto con una agresiva demanda de parte de
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inversionistas tanto locales como extranjeros, Se espera que las limitaciones de
financiamiento, junto con un menor crecimiento econdmico esperado mermen las
ventas potenciales en la industria en general.

Fl Emisor, a medida que vaya adelantando en el proyecto, aumentard su endeudamiento
hasta un maxima estimado de $135 millones, incluyendo el saldo de los Bones. El
repago de estas deudas depende en gran medida en el éxito de los Proyectos. A pesar de
la situacién reciente en €l mercado inmobiliario y financiero, el nivel de pre-ventas ha
sida saludable y el Emisor espera que el proyecto sea exitoso. Esto se debe a que los
Provectos estin orientados a un segmento de mercado con buen acceso a capital, los
Proyvectos son considerados tnicos en su clase y a la buena acogida inicial que han
tenido los Proyectos, debidamente reflejado en el mimero de pre-ventas.

E. Hechos o cambios de Importancia

El 23 de julio de 2018, la Compadia emitié Bonos de la serie B por B/.Z2.000,000,
devenpando intereses a la tasa anual fija de 7.0%, pagadercs trimestralmente por
trimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2018 hasta la fecha de su vencimiento o
hasta la fecha en el cual el capital del bono fuese pagado en su totalidad y vencen el 19
de julio de 2023,

El 5 de julic de 2018, la Compafifa emitié VCN's de la serie C por B/.12,000,000,
devengando intereses a la tasa anual fija de 4.75%, pagadercs trimestralmente por
trimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2018 hasta la fecha de su vencimiento o
hasta la fecha en el cual el capital del bono fuese pagade en su totalidad y vencen el 28
de junio de 2019

—
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I1. RESUMEN FINANCIERO
A. Presentaciém aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
Trimestre Trimeastre Trimestre Trimestra
que reparta qua reparta Qui Feporta que reporta
ESTADO DE RESULTADOS 30-jun-18 31-mar-18 31-dic-17 30-sep-17
YVertas o Ingresos Totales 33,149,155 3,497,302 ; 51,363,102 47 R26,472
Ganancia Bruta en Ventas 13,241,659 _I,DDE_,?DUJ 36,218,019 28,145,887
Margen Operativo Bruto 359.95% 57.44% 59.02% 58.85%
Gastos Generales y Administrativos -7,14 13':“5" -2,309,617 -7,665,526 -6,138,640
Litilidad (Pérdida) Neta B 5,001,244 | -4, 680 23,519,417 17,752,553
Acciones Emitidas y en Circulacion 2,846,453 2,846,453 2,846,453 2,846 453
Utilidad (Pérdida} por Accidn 1.76 -0.14 ~ B.26 h.24
Depreciacion y Amortizacion BD6,333 325,079 661,280 483,276
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
que reporta que reparta gue reporta que reporta
BALANCE GENERAL I 30-jun-18 #1-mar-18 31-dic-17 30-sep-17
| Activo Circulante (1) 103,895,708 96,143,820 96,011,587 #4144 944
| Activos Totales }ﬁ?.ﬂﬁfnﬂ'll 389,833,334 374 386 413 370448 130
| Pasivo Circulante (2} 121,074,138| 110,151,608| 174,779,181| 163,615,639
Pasivos Totales 290,753,870 | 298204074| 282.356473| 284185054
Acciones Preferidas o ] 0 0
Capital Pagfl:!_g:_ —_— 52.991 614 52,991,614 52,991,614 52,991,614 |
Utilidades Retenidas (Pérdida Acumulada) 44,119,528 38,637,646 39,038 3376 33,271,462 |
Fatrimonio Total 97,111,142 | 91,629,260 92,029,940| 86,263,076
Trimestre Trimestre Trimestre Trimastra
que reporta que reporta qud reporta fue reporta
RAZOMNES FINANCIERAS: B 30-jun-18 31-mar-18 1-dic-17 30-sep-17
Dividendo/Accidn 0.0 0.0 39 0.0
Deuda total/Patrimonio 1.89 2.09 198 2.04
Capital de Trabajo 12,895,689 14,917,131 13,677,084 19,678,616
Razdn Corriente 0.6 087 0.55 0.51
Utilidad.ﬂperatiuafﬁas_tng financieros na _ na na na

Para mayor aclaracion detallamaos las siguientes notas:

(1) Activos Circulante, incluye Efectivo y Depositos en banco, Cuentas por cobrar y Anticipos a Proveedores,
() Pasivos Circulante, incluye las Cuentas por pagar
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1.

ESTADOS FINAMCIERDS
Presente los Estados Financieros trimestrales del emisor, Ver adjunto Anexe 1. con los Estados
Financieros al 30 de junio de 2018 no auditados.

ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente ks Estados Financieros ftrimestrales del garante o fiador de los valores
registrados en la Comisidn Macional de Valores, cuando apliqgua.__ Mo aplica, va qua no
existen garantas o ladores,

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Presente la certificacion del flducieric en la cual consten los bienes que constituyean el
patrimonio fideicomitivo, en el caso de valores registrados en la Comisién Maconal de
Valores se encuentren garantizados por sistema de fideicomiso, Ver adunto Anexo 2,
Cerificacion de Prival Trust, 5. A

DIVULGACION

Fste informe de Actualizacidn Trimestral estard disponible a Jos inversionistas y al pablico en
general para ser consultado libremente en las paginas de Internet {web sites) de la Comisién
Macional de Valores de Papamé (www conavalgob.pa) ¥ Bolsa de Valores de Panama, SA.

(wrww, panabolss com).

FIRMA (5}
Ftruandn.iluque

Director General y Apoderado Especial

Representants Legal - Fecha de este Informe: 31 de agesto de 2018



IDEAL LIVING, CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estados Financieros Consolidados Interinos Mo auditados

30 de junio de 2018

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de
que su contenido sera puesto a disposicidn del pablico
imsarsionista y del publico en general.”




IDEAL LIVING CORP. Y SUBSIDIARIAS
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NOTA REMISORA DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO A LA JUNTA DIRECTIVA
Y ACCIONISTAS DE IDEAL LIVING, CORP. Y SUBSIDIARIAS

Los estados financieros interinos de Ideal Living, Corp. y Subsidiarias, (en adelante ‘las
Compafiias’). los cuales comprenden el estado consclidade de situacion financiera al 30 de
junio de 2018, y el estado consolidado de resultades, estado consolidado de cambios en el
patrimonio de los accionistas y estado de cambio de flujos de efective por el periocdo terminado
en esa fecha, fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Estos estados financieros interinos, incluyen la descripcidn de las principales politicas contables
wtilizadas y otras notas explicativas.

///AW”

trwngﬁ tfaha[lem
CPA N°7800

31 de agosto de 2018
Panamé, Repiblica de Panahfa




IDEAL LIVING, CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamda)

Estado Consolldade de Situacion Finanelera
30 de junio de 2018

{Cifras en Balboas)

Activos Mota
Efeciivo v depdsitos en bancos K
Cuentas por cobrar 4.6
Anticipos a provesdores 7
e entarios
Lodes urbanizados y viviendas para la venta a
Terrenos en desamolio urbanisbeo 5]
Matenales
Total de inventarios
Actlves corrientes
Construcciones en proceso 4,10
Maguinana, mobiiano, equipo ¥ mejoras, neto 11
Propiedades de inversion 12
Irvergion en cancha de golf 13
Impuesto sobre ka renta diferidao 24
Qbras aclivos 14
Activos no corrientes
Total di activos

2018 217
1,688 185 130,120
&,041, 183 4,504 951

11,813,360 12,378,151
1,743,633 B2.879 445
12,313,891 12,838 411
289447 150 505
84,352,871 75,008 365
103,885,709 86,011,587
255561 530 245201 231
1,004,830 2,517,630
8,802 112 8,992,112
16,813,001 17,041,515
285,957 206 BT

201 683 205 372
283 950,303 275,374 826
S57 850 012 374,385 413

El estado consolidadn de sifvacian financiera debe ser leldo en conjfurdo con lag nolas que forman

pane imegral de (o8 esfanos ranciesnns consaldanos,




Pasivos y Patrimenio Nota 2018 2017

Pasivos

Andicipos recibidos de clientes 4, 15 BT,533 553 BE G258 453
Cuentas por pagar 4,18 6,647 050 6,426,138
Deuda bajo arrendamiento financian 18 30,872 43,910
Préstamos por pager, porcion a coro plazo 17,18 10,157,982 3,928,973
Obligaciones por pagar, porcidn 3 corle plazo 18, 18 28,935,350 G0, 582 425
Dividendos por pagar 20 G 75 282 G 789 282
Pasivos corrientes 121,004,138 174,770 181
Préstamos por pegar, porcion e largo plazo 17 45 BB 801 ST 153,410
Obligaciones por pagar, porcidn a largs plazo 18 a7 465 672 29,735,103
Provisiones por pagar 16, S, 584 11,334 334
Cuotas v déposite de garantia recibidos de clientas 0,979 775 9,354 445
Pasivos no corrigntes 168,678 732 107 77 252
Total de pasivos 280,753,870 283 358 4T3
Patrimonbo:

ACCiONes comunes 21 52,981,614 52.5691.814
Litilidades no dislribwidas 44,118,528 29, 028, 326
Total del patrimonio O7,111,142 92 028 S
Total de los pasives y patrimonio 3BT 865012 374,385 413

. -




IDEAL LIVING, CORP. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repliblica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2018

[Cifras en Balboas)

Hola 2018 2017
IIIQIEE-EE-!
Wenlas de loles wbanizados y viviendas 4 30,536,379 18,277,342
Membresias v servicios de club de golf 1,123,150 1,176,678
Ingresos de Landscaping 205,147 1]
Servicios Hotel de Santa Maria 1,443,156 0
Total de ingresos 33,107 832 20454 020
Costos:
Costos de venias de lofes urbanizados y viviendas 4 18,506 947 T.97T 748
Coslos de membresias y semvicios de club de golf 77,864 117,588
Cosios de Landscaping 45 540 i
Cosios de sevicios de Holel Santa Marnia 1,188,125 0
Total de costos 19,907 496 B.095 336
Utilidad bruta 13,200,336 12,358,684
OHros ingresos 41,323 72,632
Gastos do operacion:
Administrativos v generales 4, 22 5,608 861 3,268 T92
Mercadea 4, 23 762, 2508 1,232,711
Total de gastos de operacion 8,372,217 4.501,503
LHilidad [Pérdida) de operacion G860 442 7029713
Costos Financieros TED 619 i}
Pérdida (Utilidad) antes del impuesto sobre la renta 6,098,823 7,529,713
Impuesio sobre la renta, neto 24 1,026,579 1,769 065
(Pérdida) LHilidad neta 5. 001 hE-H B, 160 548
(Pérdidaj LHilidad neta por accion comidn 21 1.78 2.16

El estadn consolidado de rezulados debe serleldo en conjurio con fas nofas gue forman
parte integral de log estados inancierns consalidedos.




IDEAL LIVING, CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios on ol Patrimonio
Por |os sris mesas tarminados el 30 de junso de 2018

[Cifras en Balboas)

Utilidades no Tolal de

Distribuidas Patrimonio
26,630,020 TH621 634
A 500 375 23,599 375

11111000 11,111, 111.000

Acclones

Mota Comunes

Saldos al 31 de diciembre de 2016 B2 991 614

LDlidad neta - 2017 0
Transacciones alribuibles al accionisia

Dividendos declarados 21 1]

Sakdos al 31 de diciembre de 2017 52,991 614

Pérdida neda - 20138 i

Saldos al 30 de junio de 2018 EEIEB“I.EH

25118 2684 02,108 898
£.001, 244 5,001,244
44,119 528 7,111,142

Ei sefado consoldsdo de cambics en & patimonio debs sar faldo & conjunio con ias nofas qus fomman

garte indera de 0% esfadod Mmancieos covsolichados.
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IDEAL LIVING, CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repdblica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por log seis meses terminados el 30 de junio de 2018

{Cifras en Balboas)

Nota 2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn;
Pérdida (Utilidad) neta 5,001,244 6,160,645
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el
efectivo de lag actividades de operacion:

Impuesio 2obre la renta, neto 1,088,579 1,760,065
Depreciacidn de maguinaria, mobifiario, equipo, mejoras y cancha de gaolf 808,333 341,727
Amortizacian de activos intangibles 4,318 4,319
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar (1,446 242) 3,055 548
Anficipos a proveedores vy otros 564,791 (1,146, 5338)
Inventario de lotes urbanizados para la venta (8,870,188} 6,398 238
Terrenos an desarrollo urbanistico L24.520 Go2 687
Inventaria de materales (03.53E) 71,067
Construcciones en proceso (6.270.5599) (44, 555,651)
Inversitn en cancha de golf 128 424 -
Otros activos (E68.630) (33, 357)
Anticipos recibidos de clienles 305 140 5,850,028
Cuenias por pagar 220,812 1,064,822
Intereses acumulados por pagar 0 0
Provisiones par pagar 5,210,250 2,491,491
Cuotas v depositos de garantia recibidos de chenfes B25,330 539,273
Efectivo usado an las oparacionas
Impuesto sobre la renta pagado (717,597 (419,214)
Efectivo neto de las actividades de operacidn (2,383 352) (16,613, 749)

Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:

Disminucion de fondos en fideicomiso - 24 000

Compra de maguinaria, mobilians, egquipo ¥ mejoras (153,324} (280,570}
Efectivo neto de las actividades de inversion {193, 324) {266,570
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Deuda bajo armendamiento financiero (13,038} 12 952

Producto de préastamas por pagar y obfigaciones por pagar 76 461 062 44 575 BEY

FPago de préstarmes ¥ obligaciones por pagar (76,313,283 (6,000, 000)

Dividendos pagados [i] (22,222 222}
Efectivo neto de las actividades de financiamiento 1,134 741 16,366 427
(Digminucién} aumento neto del efective y equivalentes de efectivo (1,441,935} (513,892)
Efectivo v equivalentes de efectiva al incio ded afio 3,130,120 16,935,652
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 5 1,688 185 16,421 680

El estado consohdade de Mujos de efectvos debe ser feldo en conjunto con fas nofas que forman
parte infegral de oz esfados financiems consolidados,
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IDEAL LIVING CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

30 de junio de 2018

{Cifras en Balboas)

(1)

(2)

Constitucion y Operacion

Ideal Living, Corp. fue constituida bajo las leyes de la Repiblica de Panama el 22 de junio de
2007, productc del Convenlo de Fusidn por Incorporacion entre las socledades Trilux
Holdings, Inc., v Tel & Net Activities, Inc. Su principal actividad es el desarrollo y promaocién
del proyecto residencial Santa Marfa Gelf & Country Club, asi como el desamollo de un
proyecto complamentario comercial denominado Santa Maria Business District. Ideal Living,
Corp. es una subsidiaria poseida 100% por Unimax Properties Corporation, gue esta
domiciliada en las Islas Virgenes Britanicas.

La Compafiia es duefa de las siguientes subsidianas:

a) Santa Maria Court, S A, Constituida de acuerdo a las leyes de la Repiblica de
Panama el 16 de marzo de 2015, dedicandose al negocio de desarrollo, promocion
ventas de bienes inmuebles propios. Constituida en la Escritura Piblica 2,635 del 6 de
febrero de 2015. Esta Compafiia inicid sus operaciones a partir del mes de abril de
2016.

b} Santa Maria Hotel & Golf, §. A.; Constituida de acuerdo a las leyes de la Republica de
Panama el 22 de julio de 2014, dedicandose a la actividad del servicic de hospedaje
en hotel, Spa & Fitness Center, Golf House. Constituida en la Escritura Publica 15,500
del 13 de junio de 2014. Esta Compafia inicié sus operaciones a partir del mes de
abril de 2018,

En adelante Ideal Living Corp. y Subsidiarias se denominara “la Compania”.

La oficina principal de la Compafila, estd ubicada en el Edificio Discovery Center,
Urbanizacian Santa Maria Golf & Country Club, Corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de
Panama. Repdblica de Panama.

Base de preparacion

(a) Declaracion de Cumplimignto
Los estados financieros consolidados de la Compaifiia, han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASE").

Estos estados financieros consclidades han sido aprobados por la Junta Directiva para
su emisién el 31 de agosto de 2018,

(b} Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto los terrenos, en la fecha en que fueron aportados, y la inversion en
cancha de golf gue se reconoce a su valer razonable asignado.

10
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IDEAL LIVING CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

(3}

Base de preparacién, continuacion

fc)

(d)

Moneda Funcional y de Presenfacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (BY.), la unidad
monetaria de la Repablica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
dalar (US$) de los Estadoes Unidos de América. La Replblica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el dolar (US3) de los Estados Unidos de América
es utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda
funcional de la Compariia,

Uso de Juicios y Eslimaciones

La preparacidn de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF
requiere de parte de la administracion, la realizacion de juicies, estimaciones y
supuestos gue afectan la aplicacion de las politicas v las cifras reportadas de los
activos, pasivos, ingresos, costos y gastos. Las estimaciones y los supuestos
asociados se basan en la experiencia histérica y en varios otros factores que se
consideran razonables bajo las circunstancias, cuyos resultados forman la base para
los juicios que se hacen sobre el valor corrfenie de los activos y pasivos que no se
puede obtener de otras fuentes mas evidentes, Los resultados reales pueden diferir de
ezas estimaciones.

Los resultados y supuestos subyacentes se revisan sobre una base confinua.
La revisidn de las estimaciones se reconoce en el periodo en el cual |2 estimacion es
revisada si dicha revision afecta sdlo dicho periodo, o en el periodo de |a revision y/o
periodos futuros, si la revisién afecta ambos.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas conscientemente
por la Compafia a todos los periodos presentados en estos estados financieros
consolidados:

(a)

Basze de Consolidacion

{a.1) Subsidianas
Las subsidiarias son enfidades controladas por la Compafia. El control existe
cuando la Compafila esta expuesta o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su implicacién en la subsidiaria y tiene |a capacidad de influir en
esos rendimientos a través de su poder sobre esa subsidiaria.

Para determinar el control sa toman en cuenta los derechos de votacidn
potenciales que actualmente sean ejecutables o convertibles. Los estados
financieros de las subsidiarias estdn incluidos en los estados financieros
consolidados desde la fecha en que comienza el control hasta la fecha en que
cesa el mismo.

{a.2} Transacciones efiminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujo de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades que conforman la
Compaiiia se eliminan al preparar los estados financieros consolidados.
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IDEAL LIVING CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativa, continuacion
{b)  Medicion de Valor Razonable

{c)

{d}

(e

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccidn ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de medicién, o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al
cual la Compafiia tenga acceso en el momento. El valer razonable de un pasivo refleja
el efecto del riesgo de incumplimienta,

Cuando es aplicable, la Compaiia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado active para tal instrumento. Un mercado es
considerado como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios
sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado activo, la Compafia utiliza técnicas
de valoracidn gue maximizan ! uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de wvaloracién
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado
activo. En el caso de que el mercado de un instrumento financiero no se considere
activo, se usa una técnica de valuacion. La decision de sl un mercado estad activo
puede incluir, pere no se limita a, la consideracion de factores tales como la magnitud y
frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los precics y la magnitud de las
ofertas y ventas. En los mercados gue no sean activos, la garantia de obtener gue el
precic de la transaccién proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los
ajustes a los precios de transaccion que son necesarios para medir el valor razonable
del instrumento, requiere un trabajo adicional durante el proceso de valuacion,

La Compafiia reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurrid el cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
efective y depdsitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar son registradas a su valor nominal, y son disminuidas por
provisiones aprapiadas para los montes de cobro dudose estimados.

Anticipo a proveadores

Los anticipos a proveedores en concepto de compras de bienes y servicios regueridos
para la construccion del proyecto serdn amortizados hasta el momento en que se
reciban los bienes o servicios respectivos.

12

e A
= .-__L-._

._I_-l-

IH'



IDEAL LIVING CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

()

(g

(h)

Inventarios

Los inventarios consideran (i) &l valor razonable de los terrenos en la fecha en gue
fueron aportades y (i) los costos de desarrollo relacionados con la urbanizacion de los
terrenos, los cuales incluyen todos los cargos directos de construccion e infraestructura,
manao de abra y costos indirectos, incluyendo una estimacién razonable de costos adn
por incurrir relacionados con proyectos cuyo proceso de venia se haya iniciado. Los
gastos generales y administrativos no identificables especificamente con la
consiruccidn, se reconocen en el estado consolidado de resultados.

Los intereses incurridos sobre financiamientos adguiridos para la construccidn son
capitalizados como un componente de los costos de construccion en proceso durante |a
etapa de urbanizacion. La capitalizacién finaliza cuando los bienes bajo desarrollo
estén disponibles para la venta.

Algunas porciones de terrenos asi como la parte correspondiente del costo de
consfrucciones en proceso, Se asignaran posteriormente como propiedades de
inversian.

Los inventarios de materiales consisten principalmente en materiales para ser ulilizados
en la construccion del Proyecto Residencial Santa Maria Golf & Country Club, y estan
valorados al costo o mercade, el que sea mas bajo.

Construcciones en proceso

Las construcciones en proceso incluyen todos los costos relacionades directamente a
proyectos especificos incurnidos en las actividades de dicha construccion. También se
incluyen los costos de financiamiento gque son directamente aftribuibles a las
construcciones en proceso. La capitalizacion de los costes de financiamiento termina
cuandgs sustancialmente todas las actividades necesarias para preparar el achvo
calificado para su uso o venta se hayan terminado. Al finalizar el proyecto los costos
son trasladados a la cuenta especifica de inventarios.

Maquinaria, mohiliaro, equipo y mejoras

Activos propios

La maquinaria, maobiliario, equipo ¥y mejoras se llevan al costo, menos la depreciacion
acumulada vy las pérdidas por deterioro de activos.

Erogaciones subsecuentes
Las renovaciones importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores, se
reconocen en el estado consolidade de resultados a medida que se efectian.

Depreciacién

La maguinaria, mebiliario, equipo y mejoras se deprecian bajo el método de linea recta,
de acuerdo a la vida (til estimada de los activos respectivos.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidén

(i)

w

(k)

i

(m)

Los porcentajes anuales de depreciacidén aplicades a la maquinaria, mobiliario, equipo y
mejoras se basan en los siguientes estimados de vida otil:

Mobiliario 8 - 10 afios
Maguinaria y equipo 4 - 6 afios
Mejoras 3 - 5 afios

La vida util y valor residual de los activos se revisa, y s ajusta si es apropiado, en cada
facha del estado consolidado de situacidn financiera.

FPropiedades de (mversidn

Las propledades de inversion son propiedades (terrenos o edificios) que se tienen para
obtener ingresos por alguileres, apreciacion de capital o ambos, pero no estan
disponibles para la venta en el curso normal del negocio, para su uso en produccion o
el suministro de bienes y servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades
de inversidn se reconocen a su costo.

inversidn en cancha de golf

La cancha de golf estd compuesta de costos no depreciables como los terrenos,
disefio, mavimiento de tierra, elementos desarrollados en el campo de golf, paisajismo,
vivero y césped. y como costos depreciables: drenajes, irrigacion, senderos,
edificaciones, cerca de ciclones y sistemas eléclricos.

La vida ufil de los costos depreciables ha sido estimada por la administracion entre
veinte (20} y treinta (30) afos, y su amorizacidn se efectda utilizando el método de
linea recta.

Delerioro de aclives

Los valores en libros de los actives de la Compadia, sen revisados a la fecha de reponte
para determinar si hay un deterioro en su valor. Si dicho deterioro se ha dado, el valor
recuperable del activo es estimade y se reconoce una pérdida por deterioro igual a la
diferencia entre el valor en libros del active y su valor estimade de recupsracion.

La pérdida por deteriore en el valor de un active se reconoce como gasto en el estado
consolidade de resultados.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar no devengan intereses y se presentan a su valor nominal.

Anticipos recibidos de clienles

Los anticipos recibidos de clientes consisten en abonos recibidos por los promitentes
compradores segin los términos y condiciones pactados en la firma del contrato
promesa de compra-venta, No devengan intereses y se presantan a su valor nominal.
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IDEAL LIVING CORP. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

i)

(o)

(p)

Cuotas y depdsilos de garantia recibidos

Las cuotas congisten en pagos adelantados para el mantenimiento del club de golf v los
depdsitos de garantia recibidos. Son un fondo permanente para sufragar cualquier
costo o gasto en el gque tenga que incurrir la Compahia, por razones de posibles dafios
¥ perjuicios que ocasione tanto el miembro como sus familiares e invitados durante el
uzo de lag instalaciones del club. El depdsitc de garantia se harad de acuerdo a los
terminos y condiciones establecidos en el confrato del club de golf. Las cuotas y
depbeitos de garantias recibidos no generan intereses y se presentan a su valor
nominal, Las cuotas se amortizan bajo el método de linea recta conforme se devengan.

Provisiones

Cuando la Compafiia tiene una obligacion presente como resultado de un evento
pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos economicos v gue pueda
ser estimada razonablemente, se reconoce una provision.

Para la determinacién del reconocimiento de los ingresos por ventas de termenos
urbanizados, conforme los diversos proyectos de la Compafia, se reconocen
provisiones determinadas por ingenieros de la Compadia sobre los costos adn por
incurrr én proyectos en proceso de venta.

El Codigo de Trabajo establece en la legislacién laboral panamefia el reconocimiento
de una prima de antigledad de servicios. Para tal fin, la Comparia ha establecido una
provisién, la cual se calcula sobre la base de una semana de indemnizacion por cada
afio de trabajo, gue equivale al 1,92% sobre los salarios pagados en el afio.

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece la obligacion de los empleadores a
constituir un fondo de cesantia para pagar a los empleados la prima de antigiedad v la
indemnizacion por despido injustificado que establece el Cédigo de Trabajo. Este fondo
debera constituirse con base en la cuota parte relativa a la prima de antigledad vy el 5%
de la cucta parte mensual de la Indemnizacion.

Fréstamos y obligaciones por pagar

Los préstamos y obligaciones por pagar que devengan intereses son registrados
cuando se reciben o emiten, neto de los costos directos de onginacion o emisien. Los
cargos financieros son registrados sobre la base de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva se calcula, estimando los flujos futuros de efective
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por gjemplo,

opciones de prepago) pero no considera las pérdidas futuras de crédito.

El céleule incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes
del contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y cualguier otra prima o descuentos. Los costos de fransaccion son los
costos de originacion, directamente atribuibles a la adquisicidon, emision o disposicidn
de un aclive o pasivo.
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IDEAL LIVING CORP. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
{q) Capital en Acciones

ir)

(s}

(t)

La Compaiiia clasifica un instrumento de capital como pasivo o patrimenio de acuerdo a
la sustancia y términos contractuales del instrumento. Un instrumento de patrimonio es
cualquier contrato que ponga de manifiesto una participacion residual en los activos de
una entidad, después de deducir todos sus pasivos.

Reconocimiento de ingresos

Les ingresos por venta de terrencs para uso residencial y comercial, y de viviendas
nuevas son reconocidos cuando se han transferido al comprador los nesgos v
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes, una vez que se
haya cumplido con los siguientes reguisitos:

» La firma del contrato de compra-venta
#  Abone o cancelacidn,

La inscripcién de las escrituras piblicas de venta no se considera que afecte la
transferencia de los riesgos y beneficios al comprador, considerando que la Compafia
s obliga, a partir de la firma del contrato de compraventa, a completar oportunamente
ese proceso de inscripcidn.

Los ingresos del club de golf son reconocides cuando se ha suscrito un contrato de
membresia que otorga un derecho de uso y cuando el resultade de una transaccién
suponga que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos derivados de la operacian,

Los ingresos por hospedaje, llamadas telefonicas, alimentos y bebidas son reconocidos
en el estado de resultados en |la medida en que cada servicio es prestado y aceptado
por el cliente.

Impuesto sobre fa renta

El impuesto cormente es el impuesto esperado a pagar scbre la renta gravable para el
afio, ulilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar yfo por
cobrar en afios futurcs, que resulta de diferencias temporales entre los saldos
financieros de activos y pasivos y los saldos para propositos impositivos, utilizando las
tasas impositivas a la fecha de reporte, asi como las pérdidas fiscales acumuladas vy los
créditos fiscales no utilizados, Estas diferencias temporales se esperan reversar en
fechas futuras. Si se determina que el active de impuesto diferido no se podra realizar
en afos fuluros, éste seria reducido total o parcialmente,

Utilidad neta por accidn coman

La utilidad neta por accién comin mide el desempefio de la entidad sobre &l periodo
reportado v la misma se calcula dividiendo la utilidad neta disponible para los
accionistas comunes antre la cantidad promedic ponderada de acciones comunes en
circulacién durante el afio.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

fu}

)

fw)

infarmacion de segmento

Un segmento de negocic &s un componente de la Compafia, cuyos resultados
operativos son revisados regularmente por la Administracién para la toma de
decisionas acerca de los recursos gque seran asignados al segmento y evaluar asi su
desempefio, y para el cual se tiene disponible informacion financiera para este
propésito,

Instrumenios fnancienos

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacion
financiera cuando la Compafia se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumenta.

Nuevas Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF)
A |la fecha de los estados financieros consolidados existen normas NIIF no adoptadas
que ain na han sido aplicadas en su preparacidn.

=« La version final de la NIIF 8 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2008, 2010 y 2013) y completa el
proyecto de reemplazo de la MIC 38: Entre los efectos mas importantes de esta
Morma estan;

- Nuevos requisitos para la clasificacidn y medicién de los activos financieros.
Entre oftros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de medicion
para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 9 elimina
las categorias existentes en MNIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar

- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este bipo
de obligaciones no se reconocen en el resultado del periode sino en el
patrimonio

Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestidn de riesgos

Un nueve modelo de deterioro, basado en "pérdida esperada” que requerird un
mayor reconoecimianto oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La Compafia estd en proceso de evaluar el posible impacto de esta norma en los
estados financieros consolidados.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes, Esta Morma establece un marco
integral para delerminar cémo, cuants v el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyende la NIC 18
Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccion y la CINIIF
13 Programas de Fidelizacién de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con adopcién anticipada
permitida.

La Compafiia estd en proceso de evaluar el posible impacto de |la aplicacion de la
MIIF 15 sobre sus estados financieros consolidados.

Ademas, el 13 de enero de 2016 se emitid la NIIF 16 Arrendamientas, la cual
reemplaza la actual NIC 17 Arrendamientas. La NIIF 16 elimina la clasificacion de
los arrendamientos, ya sea como arrendamientos operatives o arrendamientos
financieros para el amendatario. En su lugar, todos los arrendamientos son
reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieres bajo la NIC 17, Los
arrendamientos se miden al valor presente de los pagos fuluros de arrendamiento y
se presentan ya sea como activos arrendados (activos por derecho de uso) o junto
con inmuebles, maguinarias, mobiliario v equipa. La NIIF 16 es efectiva para los
periodos anuales gue inicien en o después del 1 de enero de 2018, La adopcion
anticipada es permitida para entidades gue también adopten la NIIF 15 - Ingresos
de Contratos con Clientes.

& la fecha de los estados financieros consolidados no s2 ha evaluado el impacto
gue la adopcién de esta norma tendra sobre los estados financieros consclidados
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(4)

(3)

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

En el curso nomal de sus actividades, la Compafiia efectiia transacciones con partes

relacionadas, incluyendo ejecutives principales y directores.

Los principales saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

Activos:

Cuentas por cobrar

Pasivos:
Anticipos recibidos de clientes
Cuentas por pagar

Ingresos:
Ventas de lotes urbanizados y viviendas

Costos:
Costos de ventas de lotes urbanizados y viviendas

Gastos de operacion:
Administrativos y generales
Mercadeo

Directores y personal clave

Honorarios profesionales, capitalizados en
construccionas en proceso

Salarios ¥y bonificaciones a coro plazo de gjecubivos,

capitalizados en construccionas an proceso

Mo se otorgan beneficios a largo plazo a los ejecutives de la Companiia.

Efective y Depdsitos en Bancos
El efectivo v depdsitos en bancos se detallan a continuacian:

Efectivo an caja
Cuentas comentes
Cuentas de ahorros
Total de efectivo v depdsitos en bancos

19

2018 2017
17324 _173.524
787,712 7,841,834
68,914 58,914
— 891,083  7.910.748
0 2292103
0 1808607
73,838 704,763
189,979 160,748
263817 __865511
12,754,526 11,835,241
3,561,692 3,352,080
16316218 15187.321

2018 2017
14,257 14,257
1,275,087 1,678,115
388,841  1.437.748
1,688,185 5,130,120
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(6) Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar se detallan como sigue:

2018 2017

Clientes 5,145 131 3,608 BBS
Accionisfas v paries relacionadas 173,524 173,524
Otras T21.538 721,638

6,041,193 4,594,951
De 1 a 30 dias 241 548 166,006
De 31 a 60 dias 422 884 305,867
De 81 a 90 dias 4,591,306 3,511,298
De 91 a 120 dias 453,255 381,791
Mas de 121 dias 302 058 220 989
Total G.041,132 4,594,951

Las cuentas por cobrar a clientes por ventas de lofes y viviendas terminadas estan
respaldadas con cartas de promesa bancarias, por lo que mitiga su riesgo de recupearacian,
en la medida en que los bancos realicen los desembolsos de los respectivos prestamos
hipotecarios para los clientes,

La emisién de los bonos de la Serie B y C esta respaldada por una cesion suspensiva e
irrevocable, de las cuentas por cobrar que suman BLB 041192 (2017 Bf.4,504 851)

derivadas de contratos de promesa de compraventa o contratos de compraventa, presentes y
futuros, celebrados por la Compafia, todos relacionados al Proyecte Residencial Santa Maria
Golf & Country Club como garantia de las Series B y C. Véase nota 18.

La Compafila ha efectuado pagos anticipados a proveedores por B/ 1,813,360 (2017:
B/ 12,378,151) en concepto de compras de bienes y servicios requeridos para la construccion
del proyecto Santa Maria Golf & Country Club y seran amortizados hasta el momento en gue

(7) Anticipos a Proveedores
se reciban los bienes o servicios respectivos.
{8) Inventario de Lotes Urbanizados para la Venta

Un detalle del inventario de lotes urbanizados para la venta por proyecto, se presenta a
continuacion.

2018 17
Santa Maria Business Distnct 4 363,614 4,363 614
Island Estates 1,845,020 1,648,028
Fairway Eslates SF1 9,519,729 14,727 536
Fairway Eslates SF2 1,331,745 2,915,691
Parcela MO 12.685.218 12 885 218
Parcela HD 3482 7T 3,452,778
Parcela MDT 1,928, 545 1,828,549
The Crescent 18,435 203 451,396
Peninsula Eslate 18,372 068 20 BB 634
Total 71748633 B2 870,445
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(8)

(9)

Inventario de Lotes Urbanizados para la Venta, continuacién
El inventario esta compuesto de lotes urbanizados disponibles para la venta o que ain no
han completado el proceso para ser reconocidos como ventas,

Durante el afio 2018, inventario de los lotes urbanizados y viviendas para la venta por
Bl 14,390,797 (2017: B/ 24 960,849) fuercn reconocides durante el periodo e incluides en la
cuenta de resultados dentro de los costos de venta de lotes y viviendas.

Los terrencs de la parcela MD1 que suman B/ 12,685,218 (2017. B/.12B85.218) estan
garantizande con primera hipoteca y anticresis los bonos corporativos de |a serie B y las serie
C gue se indican en la nota 18.

Terrenos en Desarrollo Urbanistico
Loz terrenos estén compuestos por fincas, tal como se indica a confinuacion:

2018
Finca Mo. Dimensiones Yalor an Libros
PH 416,205 283,123.33 Mis. 2 3,100,840
250,332 12.544.00 Mis. 2 176,243
250,338 13.021.41 Mts. 2 182 951
252, 706 45.238.05 Mis. 2 524,760
277,659 £0,709.20 Mis. 2 1,316,438
277.664 33.485.38 Mis. 2 1,481,477
277,865 £5.548.72 Mis. 2 1,102,700
277,655 85,185.33 Mis. 2 2,057,244
2o, 260 22,218.19 Mig. 2 300,861
357,325 16,623 31 M1s. 2 553,033
397,326 7.529.82 Mis, 2 24 841
438 347 45,520.93 Mis. 2 556 854
435 348 3,585.81 Mg, 2 64 546
30,123,365 £,433.80 Mis. 2 _ 1T0.482
12,313,891
2017
Finca No, Dimensiones Maloren Libros
PH 418,265 265,123,332 Mis, 2 3,625,360
250,332 12,544 00 Mis. 2 176,243
250,338 13,021.41 Mis. 2 182,951
252,708 45,235 05 Mts. 2 824 760
277,858 50, 709,20 Mis, 2 1,918,439
277,654 33,459,358 Mis, 2 1461477
277,885 56,548 72 Mts. 2 1,102,700
277 655 BB, 1B5.33 Mis. 2 2,057,244
284,260 22,216.19 Mis, 2 309 691
397,325 16,523.31 Mts. 2 553,033
307,326 7,520,482 Mts. 2 224 541
438,347 45,920,93 Mtg. 2 GEE,GE4
438,348 3,5B5.91 Mts. 2 B4, 548
30,123,366 £.403.80 Mts. 2 __ 170482
12838411
21 (1]
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(9)

(10)

Terrenos en Desarrollo Urbanistico, continuacion

Dwrante el afic 2017, la Companiia trasfind a la cuenta de inversidn en cancha de golf BL10,524 175,
correspandients a los terrence donde se encuentra construida la cancha de golf ya que durante ese afo
se terminaron todos los frabajos sobre esos terrenos:

Finca Mo. Eimensiones Valor e

397 327 157 54040 Mis. 2 2838 727

A0S 108 31.604.60 Mis. 2 GRA BG5S
407,055 BA 78498 Mis, 2 1,307 602
30,123,301 13.057.77 Mis. 2 342 505

A0 124, 554 {08 982 67 Mis. 2 2. BB, 795
20,124 596 47262 41 Mizs. 2 1.941 426
30,125,229 B2 124.48 Mis. 2 _4.387.27%
Tatal 10,524,175

Los terrenos en desarrollo urbanistico que suman B/.12 313,891 (2017: B/ 12,838,411) estan
garantizando con primera hipoteca y anticresis, los bonos corporativos de |a Serie A que se
indican en la nota 18.

Construcciones en Proceso o
El detalle de construcciones en proceso es el siguiente:

2018 2017
Costos de urbanizacion 333,807 274 309,935 726
Planos y estudios 27 660,253 26,738,832
Costos administrativos y operacionales 64,243,321 61,288,528
Intereses y cargos bancarios 68,528,300 62,706,699
Obras inducidas de infraestructura 500605 500605
Total de construccionas en procaso 494,739,754 461,170,480
Menos: Transferencia a obras terminadas {239,177 5924) (211.879,259)
Total constructiones en proceso 255 561,830  _240.291 231

El impaorte de los costos por préstamos capitalizades durante el periodo fue de B/ 5,821,601
(2017 B/.8,030,0:10).

La tasa de capitalizacion utilizada para determinar el importe de los costos por prestamos
susceptibles de capitalizacion se detallan en la nota 17 y 18,
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{11} Maquinaria, Mobiliario, Equipo y Mejoras
Un analisis de la maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras se detalla a continuacion:

2018
Maobiliario y
Magquinaria Equipo Mejoras Total

Costo;

Al 1 de enero de 2018 3,981,516 B47 144 2,040,682 6,269,154

Compras 173,034 14,3580 0 193,324

Descartes 1] 1] 0 o

Al 31 de marzo 2018 3,542 174 B55.474 2. 040, 682 B452.478
Cepreciacitn acumulada:

Al 1 de enera de 2018 2,825 404 518,592 303,519 S.780.515

Gasto del afio 732,036 37,035 ar.261 BOG, 333

Descartes 0 0 0 1]

Al 31 de marzo 2018 3,374,968 B456 635 428,699 4 557 548
Saldo neto 439,980 222 880 1,124,583 1,904,630

___ 207
Mobiliario y

Costo nal : I

A1 -da enar da 2017 3,194 235 TEE B32 M7 103 4 BF7. 870

Compras 211,081 80,514 1,123,589 1,415,184

Descartes (24 000 ] 0 (24,0000

Al 31 de diciembre 2017 . 381318 BAT 146 2,040 5932 268 154
Depreciacian acumulada:

Al de enero de 2017 2 8607 907 543,697 270,847 3,422 451

Gasto del afo 245 A97 74,895 32,672 353,084

Descartes 4 I ¥} ¥} (24 Q0

Al 31 de diclembre de 2017 2. 820 404 518 502 303,515 3,751,515
Saldo neto 851,812 228,554 1730173 2,317,639

7
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{12} Propiedades de Inversion

El detalle de las propiedades de inversion es el siguiente:

2018 2017
Valor en Valer en
Finca Mo. Dimensiones Libros Libros
PH 416295 119,916 Mis. 2 2,219,647 2,219 647
27T 648 B4 BO2 Mis. 2 1,569,645 1,560 685
277 646 45 05T Mis. 2 B52 518 552 518
250, 3352 24 472 Mis, 2 452 881 452 281
250,332, 277 637, 250,339 70,087 Mis, 2 1,297 495 1,287 496
280, 332, 277 637, 250 338 y 284 258 130,783 Mts, 2 2,420,733 2.420.793
406,687 9677 Mg, 2 178 852 178,582
Tatal 8,992,112 8092112

Las propiedades de inversion estan conformadas por lotes de terrencs que la Compadila no
tiene la intencion de vender an un corto plazo.

El 25 de agosto de 2015 y 23 de febrero 2016, la Compafiia recibié informe de inspeccion y
avalic de esos terrenos, preparado por avaluadores independientes e idoneos. Los
avaluadores Independientes consideran gue el valor estimado del mercado actual de esos
terrenos es BI.420,185,315.

{13} Inversién en Cancha de Golf

En el afio 2013, la Compafiia inicid operaciones en los primeros nueve (8) hoyos de 18 hoyos

que consta la cancha de golf, y cuya inversién tiene un valor razonable asignado de

B/.4,000,000. En septiembre de 2014, la Compafiia inicio operaciones en los nueve (3) hoyos

restantes de la cancha de golf, cuya inversién tiene un valor razonable asignado de

B/.3,800,000. El exceso del costo de la inversidn en cancha de golf sobre su valor razonable

fue azignado a construcciones en procese. Viéase nota 10.

La cancha de golf estd compuesta de costos no depreciables y coslos depreciables,

detallados a continuacion:

) 2018
Terrenos Mejoras
Mo depreciables No depreciables Depreciables Total
Costo:
Al 1 de enero de 2018 10,524,175 331,063 7468937 18324175
Reclasificacion que proviena
del rubro de terreno en
dezarrollo urbanistico 0 o 1] 0

Al 31 de marzo de 2018 10,524,175 331,063 7468937 18324175
Depraciacion acumulada:
Al 1 de energ de 2017 0 0 (1,282 660) (1,282,660)
Gasto del afio 0 1] (128 424) (128,424)
Al 31 de marzo de 2018 a 0 (1.411,084) (1,411,084}
Saldo neto 10,524,175 431,063 $057855 16913001
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{13) Inversion en Cancha de Golf, continuacion

(14)

2017 -
Mo
depreciables Depreciables Total
Costo:
Al 1 de enero de 2017 0 331,083 7,468,937 7,800,000

Reclasificacidn que proviene
del rubro de terrenc en

desarrolio urbanistico 1 417 1] g 10524175
Al 31 de diciembre de 2017 10,524,175 331,063 468037 18324175
Depreciacién acumulada:

Al 1 de enero de 2017 0 0 (974 444} (974, 444)
Gasto del afo ¥ 0 (308,216) {(308.216)
Al 31 de diciembre de 2017 0 ] (1,282 660} _[1.2B2.660)
Saldo neto 10,524,175 331,063 B.186.277 17,041,515

La Compafia considera como costos ne depreciables los siguientes conceptos: terrenos,
disefio, movimiento de tierra, elementos desarrollades en el campo de golf, paisajismo, vivero
y césped: vy como costos depreciables: drenajes, irmigacion, senderos, edificaciones, cerca de
ciclones y sistemas eléctricos.

La vida dtil de los costos depreciables ha sido estimada por la administracion entre veinte
(20) y treinta (30) afos, y su amortizacidn se efectia utilizando el método de linea recta

Otros Activos
El detalle de otros activos se presenta a continuacion:
2018 2017

Fondo de cesantia 166,647 166,847
Sistema SAP 24 752 20,432
Depositos en garantia 24,732 24,732
Seguros 42,622 2,772
Oiros 42 930 21,788

301,683 2 _236372

25 [ n‘f}l
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(14) Oftros Activos, continuacién
Los activos intangibles con vida definida estan representados por licencias y programas del
sistema de procesamiento de dates SAP, cuye movimiento se presenta a continuacidn:
2018 2017
Costo:
Al 1 de enero 46 3459 46,349
Al 31 de diciembre 46 349 46 349
Amortizacidn acumulada;
Al 1 de enero {(17,278) (B,639)
Gasto del afio (4.318) (B,638)
Al 31 de diciembre (21,597 (17 278)
Saldo neto —2d, 752 — 29071
(15} Anticipos Recibidos de Clientes

La Compafia ha suscritc contratos promesas de compraventa sobre lotes y viviendas del
proyecto residencial Santa Maria Golf & Country Club y de [otes para usos
comercialesiindustriales por la suma total de B/.163 540,093 (2017: B/.185083,580). A esa
fecha, se han recibido abonos por la suma de B/.67,533,593 (2017: B/.66,628 453) a cuenta
de dichos contratos, los cuales se contabilizan bajo el rubro de anticipos recibidos de clientes

hasta el momento en que se perfecciona la venta.

(16) Cuentas por Pagar

El detalle de cuentas por pagar es el siguiente;

Accionistas y partes relacionadas

Proveedaores
Otras

(17)

Préstamos por Pagar

103,371
5,976,148
SB7.531

£.847.030

2017

103,371
6,067,949
254,818
5,426,138

Los términos y condiciones de los financiamientos recibidos de instituciones financieras y se

detallan a continuacién:

Fasivo Flnanchero

Limea de crédita por B4, 000,000
Lirea de crédito por B3 000,000
Limea de crédita por B8/ 10,000,000
Limea de crédito por BE2T, 560,000
Limea de crédito por B, 24,315,000

Tasa de Inferés Vencimiento

8.07%
5.25%
675%
525%
5.25%

Porcidn a corfo plazo
Porcidn a largo plazo

28

Ciciembre-18
Febrero-17
Marzo-19
Agoste-18
Agoste-18

3,962 121
0
6,195,861
27,280,762
18,408,035
55 847 783

10,157 962
45,660,801
=ER-L RN

207

2018
Walor en Libros Valor en Libros

3,528,971
o
6,831,453
27017 A4
£, 204 450
61,082 383

3,828,973
57,153,410
81082382
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{(18) Obligaciones por Pagar
El detalle de las obligaciones por pagar es el siguiente:

2018 2017
() Emisidn piblca 2013
“Yalor nominal Banos Serle A &0,000,000 £7.000, 000
Valor nominal Bonos Serie B 33,000,000 38,000,000
Valor nominal Bonos Serie C 30,000,000 28,000,000
Menos costos de emision [5899 065, (282 472
Total da bones, netos de costos de emisidn 127400831 120717528
Parcidn a cortoe plaze 25,935,359 a0,982 425

20735 103

Parcitn a largo plazo 87 465672
127,400,831 120,717,526

Emision piblica 2013

El 3 de enere de 2013, la Compania emitid una oferta piblica de bonos corporativos y
valores comerciales negociables (WVCNs) por un valor nominal de hasta B/.130,000,000,
divididos en tres (3) series de bonos como sigue:

Los bonos de la Serie A por B/ 60,000,000 devengan intereses a la tasa anual fija
de 5.75%, pagaderos timestralmente por trimestre vencido a partir del 3 de marzo
de 2013 hasta la fecha de su vencimiento o hasta la fecha en |a cual el capital del
bono fuese pagado en su totalidad y vencieron el 31 de diciembre de 2017,

La emisién de los bonos de la Serie A estd respaldada por un fideicomiso de
garantia constituido por medic de |a escritura publica No. 5,637 del 21 de marzo de
2013, en la cual Prival Trust, Inc., actia como agente fiduciario (el “Fiduciario™). El
fideicomisc de garantia contiene comeo garantia primera hipoteca y anticresis sobre
las siguientes fincas:

Finca nomeara 250,332, Documento Redi 822590
Finca ndmero 250,338, Documento Redi 822805
Finca nimero 277,646, Documento Redi 1258954
Finca nimerg 277,648 Dacurmnento Redi 1258954
Finca nomero 284 258 Decumento Redi 1495069
Finca nimera 406,667, Documento Redi 2288286

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo en circulacién de los bonos sene A es de
B/ 27,000,000.

El 2 de enero de 2018, la Compafiia emitid las Series de Bonos Corporativos: la
Serie A por US$30,000,000, y realizd el pago de la Serie A correspondiente a la
emisian pdblica 2013, por la suma de B/.27,000,000,

El 19 de junio de 2017, la Compafila emitic Bonos de la serie A por B/.27,000,000,
devengando intereses a la tasa anual fija de 6.5%, pagaderos trimestralmente por
trimestre vencido a partir de! 31 de marzo de 2018 hasta la fecha de su vencimiento
o hasta la fecha en el cual el capital del bono fuese pagado en su totalidad y vencen
el 19 de junio de 2022.
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El 30 de junio de 2017, la Compaiiia emitid Bonos de la serie A por B/.3,000,000,
devengando intereses a la tasa anual fija de 6.5%, pagaderos trimestralmenta por
trimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2018 hasta la fecha de su vencimiento
o hasta la fecha en el cual el capital del bono fuese pagade en su totalidad y vencen
el 30 de junio de 2022.

El 2 de enero de 2018, la Compania emitid Bonos la Serie B por B/ 38,000,000,
davengan intereses a la tasa anual fija de 6.75%, pagaderos trimestralmente por
trimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2018 hasta |la fecha de su vencimiento
o hasta la fecha en la cual el capital del bono fuese pagado en su totalidad v vencen
del 28 de diciembre de 2022, y realizd el pago de la Serie B correspondiente a la
emision piblica 2013, por la suma de B/.38,000,000

* La emisidn de Serie C por B/10,000,000 corresponden a Valores Comerciales
negociables (VCNs) que devengan intereses a la tasa anual fija de 4.0%, pagaderos
trimestralmente por trimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2013 hasta la
fecha de su vencimiento o hasta la fecha en la cual el capital de los VCN fuese
pagado en su totalidad. Esta serie tenia vencimiento el 31 de diciembre de 2016 y
se realizd renovacion hasta el 25 de noviembre de 2017. Durante el mes de
noviembre de 2017, la Compafia renovéd la Serie C que devenga tasa anual fija de
4.25% pagaderos frimestralmente por trimestre vencido con fecha de vencimiento el
25 de agosto de 2018,

El 25 de febrero de 2016, se emitieron, VCNs de la Sene C por Bf.4,000.000,
devengando intereses a la tasa anual fija de 4.0%, pagaderos imestralmente por
frimestre vencido a partir del 31 de marzo de 2016 hasta la fecha de su vencimiento
o hasta la fecha en el cual el capital del VCN fuese pagado en su totalidad. Esta
zerie tenia vencimiento el 15 de febrero de 2018, La Compadia renovd a la taza
anual fija de 4.5%, hasta el 3 de febrero de 2018,

El 15 de julic de 2016, se emitiercn adicionalmente, VWCMNs de la Serie © por
B/ 12,000,000, devengando intereses a la tasa anual fija de 4.5%, pagaderos
trimestralmenta por frimestre vencido a partir del 30 de septiembre de 2016 hasta la
fecha de su vencimiento o hasta |la fecha en el cual el capital del \VCHN fuese pagado
en su totalidad. Esta serie tenia vencimiento el 10 de julio de 2017, fueron
renovados a la tasa anual fija de 4.5%, hasta el 10 de julio de 2018.

El 6 de marzo de 2018 se emitid VCN's con Serie C por US554,000,000 devengando
intereses a la taza anual fija de 4.5%, pagaderos frimesiralmente por trimestre
vencido a partir del 31 de marzo de 2018 hasta la fecha de su vencimiento o hasta
la fecha en el cual el capital del W'CM fuese pagado en su totalidad. Esta serie fiene
vencimiento el 27 de noviembre de 2018,
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{18) Obligaciones por Pagar, continuacion

La emision de los bonos de la Serie B y C esta respaldada por la primera hipoteca
anticresis con limitacidn al derecho de dominio hasta por la suma de B/L.37,000,000
a favor de Prival Trust, 5. A. sobre Productos Terminados segin se define en el
Prospecto per una cesidn suspensiva e irrevocable, de las cuentas por cobrar
denvadas de contratos de promesa de compraventa o confratos de compraventa,
presentes y futuros, celebrados por la Compadia, todos relacionades al Proyecto
Residencial Santa Maria Golf & Country Club como garantia de las Series B y C.
Wéaze Nota B,

La Compafia se reserva el derecho de redimir anticipada y voluntariamente los
bonos al 100%, una vez finalizado el segundo afio contado a partir de |a fecha de
oferta, siempre ¥ cuando se cumpla con los reguisitos acordados en el prospecto
informativa.

(19) Conciliacién de los movimientos de los pasivos procedente de los flujos de efectivo
por actividades de financiamiento

1 de enero de 2018
Cambios de flujps de efectvo de
financiamienio;
D bajp armendamianio
financier
Producte  de  préstamos  y
ChlGacionss por pagar
Fago de préstamos ¥
obEACIONSs por pagar
Dividendos pagados
Total de cambios de flujos de
afacthve de financiamianio
Total de patrimono relacionado con
ofros cambiog (ulilidad del anha)
Al 31 de marzo de 2018

(20} Dividendos por Pagar
El 13 de junic de 2017, la Compafia declard y autorizé mediante acta la distribucién y page
de dividendos de B/ 11,111,111 a razon de B/ 390349361 por cada una de las 2 846 453
acciones emitidas ¥ en circulacion, a favor de Unimax Properties Corporation, dnico
accionista de la sociedad, quedando pendiente dividendo por pagar por B/.1,692,320.

De los dividendos declarados en el afio 2016, la Compaifiia el 13 de enero de 2017, autorizd
mediante acta la distribucion y pago de dividendos de Bf11,111,111 a razon de
B/.3.90349361 por cada una de las 2,846 453 acciones emitidas y en circulacion, a favor de
Unimax Properties Corporation, Onico accionista de la sociedad, de los cuales quedan
dividendos por pagar por Bf. 1,652 321.

Paslvos Fa i
Dweuda bajo Préztamos y
arrendamiento Cbligaciones Dividendos Lhilidades no
financiero por pagar porpagar  Distribuidas  Total
181,788,811 227651429

o o
76,461,062 o 0
(75,275,380} 0 0 (75,276,380
0 o 2 0
— (13.038) 1,184 632 0 ]
1] 0 5,081,202
IBLE84.503  QJGR2EE 44010508  ZEGEM.275

29

—

e



IDEAL LIVING CORP. Y SUBSIDIARIAS
iPanama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(21) Acciones Comunes y Utilidad Neta por Accién Comun
Las acciones comunes de la Compafia se detallan asi:

2018 2017
Acciones comunes sin valor nominal (2,846,453
acciones en el 2018 y 2017) totalmente
emitidas y en circulacian 22991614 52991614

Utilidad Neta por Accion Comiin

La ufilidad neta por accidn se calcula dividiendo la ulilidad neta, que pertensce en su
totalidad a los accionistas comunes, entre el nomere promedic ponderado de ecciones en
circulacion durante el afio, asi:

2018 2017
Litilidad (Pérdida) nata 5001244 __452 338
Promedio de acciones comunes en circulacion 2846453 _2,846.453
Utilidad (Pérdida) neta por accién comdn 1.76 016

30
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(22) Gastos Administrativos y Generales
Los gastos administrativos y generales se detallan asi:

Salarios

Depreciacion

Materiales y suministros
Mantenimiento general
Honorarios profesionales
Energia eléctrica
Seguridad

Impuestos, distintos de renta
Combustibles y lubricantes
Servicios administrativos
Mantenimiento de oficina
Primas por sequros
Comestibles e insumos
Ltiles de oficina
Transporte

Otros

Vigjes y viaticos
Comunicacién y teléfono
Amortizacion del programa SAP
Regalias v donaciones
Total

(23) Gastos de Mercadeo
Los gastos de mercadeo se defallan asi;

Comisiones por ventas
FPublicidad

Fromocion

Letreros y vallas

FPapeleria = impresos y otros
Estudio de mercadeo

Total

{24) Impuesto sobre la Renta

18

1,458 624
BOG 333
1,060,204
512,363
371,459
352,739
287 507
208 TED
183,155
127 123
97,933

BY 080
88,706
74,181
66,905
65,572
Bd, 131
39,875
B.261

0

2017

846 755
241,727
140,253
351,640
218,079
205,533
344 831
121,651
175,381
74,072
&7.063
51,906
51,738
43,223
38 984
38 207
37,388
23,234
4 320
2. 826

2961062  3.268.792

2018

311,056
254 288
168,887
13,676
7.649
6,700

162,258

2017

248,725
443 776
207,234
347
22,523
10.106
1,232,711

Las declaraciones del impuesto sobre |a renta de las comparfias constituidas en la Repdblica
de Panama estan sujetas a revision por parte de las auforidades fiscales hasta por los
(ltimos tres afios, desde la fecha de presentacion de la forma de declaracion sobre
impuestos, incluyendo el afio terminade el 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a

regulaciones fiscales vigentes.
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion

Segln el Codigo Fiscal las personas juridicas que sean contribuyentes en la Republica de
Panama, deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa del veinticinco por ciento (25%)
sobre la que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método
tradicional establecido en el Titulo | del Libro Cuarto del Codigo Fiscal, o (2) Ia renta neta
gravable que resulte de deducir, del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punto
treinta y tres por ciento (95.33%) de dicho total de ingresos gravables (Método de Calculo
Alterna de Impuesto sobre la Renta - CAIR).

La Compafila presentd ante la Autoridad Nacional de Ingresos Publicos (ANIP) la solicitud
para la no aplicacién del CAIR el 7 de mayo de 2013, y fue aprobada mediante Resolucién
No.201-2068 del 24 de julic de 2013. Se le concedid a la Compaiia autorizacion para que
determine su impuesto sobre la renta wtilizande el método tradicional. para los periodos
fiscales 2013, 2014, 2015 y 20186,

De conformidad con el articulo 701 del Codigo Fiscal, para los efectos del compute del
impuesto sobre la renta por enajenacién de bienes inmuebles (en este caso, por venta de
viviendas nuevas), la renta gravable sera la diferencia entre el valor real de venta y la suma
del costo basico del bien vy de los gastos necesarios para efectuar la transaccién. El valor
catastral aceptado por el Ministerio de Economia y Finanzas hasta el 31 de diciembre de
2011 se tomara coma costo basico del bien,

Si la compraventa o cualguier otro tipo de traspaso a titulo oneroso de bienes inmuebles esta
dentro del giro ordinario de los negocios del contribuyente, se calculara, a partir del 1 de
enerc de 2012, el impuesto sobre la renta aplicando sobre el valor total de la enajenacidn o
del valor catastral, cualguiara que sea mayor, las siguientes tarifas progresivas, las que solo
aplican para la primera venta de viviendas y locales comerciales nuevos, asi:

Valor de la vivienda nueva Tarifa
Hasta B/.35.000 0.5%
De mas de B/.35,000 hasta B/.80,000 1.5%
De mas de B/ .BO.00D 2,504
Locales comerciales nuevos 4 B0,
Ventas de inverzionas en terreno 5.0%

A continuacion, se detallan los principales componentes del gasto por el impueste sobre la

renta:
2018 2017
Gaste por impuesto sobre la renta por Ia venta de
terrenos (25%) 295,325 1,508,205
(Gasto fiscal relacionado con el surgimiento,
aplicacidn y revisién de diferencias tempaorales 85 657 2559 860
Impuesto sobre la renta estimado por la venta de
terrenos (25%) 0 ]
Gasto por impuesto sobre |a renta por la venta de
viviendas nuevas (2.5%) 717,597 0
Gasto por impuesto scbre la renta por la venta de
viviendas nuevas (9%} o 0
Gasto por el impuesto sobre [a renta, nelo 1,098,579  1.769.085 x-} g
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(24} Impuesto sobre la Renta, continuacion

La conciliacion enfre la ulilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la renta
gravable, se presenta a continuacién:

Métodoe tradicional 2018 2017
Ideal Living Corp..

Litilidad financiera 6,099,823 7,829,713

antes del impuesto sobre la renta
Menos: Ingresos no gravables (26,384 ,260) 0
Efecto del valor catastral de terrenos
de viviendas nuevas 199972 (1,112,760
Arrastre de pérdidas de periodos anteriores (342,626) (1,039,442)
Mas: Gastos no deducibles 5,190,750 1,298,755
Costos no deducibles 17 61 0

Renta gravable, método tradicional 1471476 _ 7,076,259
Impuesto sobre la renta estimado (25%) 367,869 1,769,065
Meétodo CAIR
Santa Maria Hotel & Golf, 5. A
Ingresos gravables operativos 1,123,150 o

Determinacién de la renta gravable (4.67%) 52,451 0

Impuesto sobre la renta (tasa 25%) 13,113 4]
Total, de impuesto sobre la renta estimade por la venta de terren:

{25%) 717,597 0
Gasto por impuesto sobre |a renta por venta

de viviendas nuevas (2.5%) 0 i
Gasto por impuesto sobre la renta por la ganancia

de capital por venta de terrena (3% ] [}
Gasto por impuesto sobre la renta, neto 1088 578 17688 085

El impuesto sobre la renta diferido activo es de B/.B5,657 (2017: B/.295,957) v corresponde a
pérdidas fiscales acumuladas en afios anteriores.

La conciliacién del impuesto diferide activo del afio anterior con el periode corriente es como

sigue:;
2018 2017
Impuesto diferido — activo al inicio del afio 285,957 259 860
Menos:
Efecto impositivo aplicado en el afio (210,300} ¥}

Total de impuesto sobre la renta diferido - activo __B5 657 _ 259,860

|
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(24) Impuesto sobre la Renta, continuacidn
La Compafia tenia pérdidas fiscales acumuladas en el afo 2017 por B/.1,568, 744 (2016:
Bl 1,761,373). Generalmente, las pérdidas de impuesto acumuladas podrian utilizarse
durante cinco afios a razén de 20% por afo sin exceder el 50% de los ingresos gravables.
Estas pérdidas acumuladas disponibles se distribuyen como sigue:

Ao Pérdida fiscal a ser util

2018 342 626
2018 J42 528
2020 342 626
2021 342 626
2022 198,240

(25) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros
La tabla siguiente resume el valor en libros ¥ el valor razonable de los principales activos v
pasivos financieros:

_____ 2018 2017
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libres  razonable
Activos
Efectos y depdsito en bancos 1,688,185 1,688,185 3,130,920 3,130,120
Cuentas por cobrar 6,041,183 6.041,193 4 375,394 4375394
1120378 7729378 7,005.514 _ 7.505.514
Pasives
Cuentas por pagar 6,647 050 G 647 050 8,428 1386 §.426,138
Préstamos por pagar 55,847 T3 55 84T 783 61,082,383 59,524,694
Obligaciones por pagar 127,400,931 127400931 120,717,526 110.547.709

188,895,764 188805764 1866220040 185408541

Para otros activos y pasivos financieros el valor en libros se aproxima a su valor razonable
incluyendo: anticipos a proveedores y otros, anticipos recibides de clientes, dividendos por
pagar, & intereses acumulados por pagar.

Los depdsitos de garantla recibidos de clientes seran sustancialmente reembolsados al
miembro del club de golf que se desee retirar, conforme &l reglamento del Club de Golf, en la
medida en gue ingresen nuevos miembros que aporten &l depdsito en garantia gue
corresponda en ese momento, el cual se anticipa que seria no menor al monto del deposito
registrado. Por consiguiente, se estima que el valer razenable de esas cuotas y depésitos de
garantia se aproxima el valoer en libros.

La Compafila no mantiene instrumentos financieros gque mida a valor razonable de forma
recurrente, excepto la inversidn en cancha de golf. cuyo valor razenable asignade fue
determinado por peritos valuadores especializados en la fecha en gue se realizd su
aportacion (véase la nota 13), usando el enfoque de ingresos bajo el método de flujos de
efectivo descontados.

i
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

(25) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion
La Compafila mide el valor razonable utiizande los siguientes niveles de jerarguia que
reflejan |a importancia de los datos de enfrada utilizados al hacer las medicionas:

s« Nivel 1: precios cotizados (sin gjustar) en mercados activos para instrumentos idénticos.

= Nivel 2: datos de entrada distintes de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
obzervables, ya szea directamente [(es decir, precios) o indirectamente [es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados aclivos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u
otras tecnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

= Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en
la valuacian del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuestos o
ajustes significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos

Ofras técnicas de valoracidn incluyen valor presente neto, modelos de flujos de efective
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de
mercado observables, y oftros modelos de valoracion, Los supuestos y datos de entrada
utilizados en las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo,
margenes crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio
de acciones.

La tabla a continuacidn analiza los valores razonables de los instrumentos financieros no
medidos a valor razonable, Estos instrumentos son clasificados en los distintos niveles de la
jerarquia de valor razonable basados en los datos de entrada y las técnicas de valoracion

utilizadas,
Mivel 3
2018 2017
Pasivos
Préstamos por pagar 55,257,837 63,089, 360
Obligaciones por pagar 127267 325 126,904 966

182522202 182,004 320

La tabla a continuacion describe las técnicas de valuacién y los datos de entrada utilizados
en la medicion del valor razonable para aguellos instrumentos financieros no medidos a valor
razonable y clasificados dentro del nivel 3:

Instrumentos Financieros Técnicas de Valoracidn y Datos de Entradas Utilizados
Préstamos por pagar y Flupos fuiurcs de efectivo descontados usando |las tesas de
chligaciones por pagar interés  del mercedo para nuevos  financiamientos  con

vencimientos remananies similaras
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(26)

(27)

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

La Compania esta inscrita en el Registro de Tunsmo desde el mes de diciembre de 2008
Este registro le concede exoneraciones en materia de impuesto sobre inmueble de 1a finca
donde se desarrolla el proyecto turistico Santa Maria Golf & Country Club y del impuesto de
importacion de materiales, y mercaderias utilizadas en dicho proyecto. Adicionalmente, se
encuentra inscrita en el Registro de Estabilidad Juridica de las Inversiones e&n la Direccion
Macional de Industrias y Desarrollo Empresarial del Ministerio de Comercio & Industrias, para
gozar por el plazo de diez (10) afos de estabilidad juridica, estabilidad fributaria nacional,
estabilidad tributaria municipal, asi como estabilidad de los regimenes aduaneros y
estabilidad en el régimen laboral

Estos beneficios de exoneracionas y protecciones conllevan la obligacion de mantener la
inversidn ¥ cumplir con todas las obligaciones establecidas por las legislaciones de turismo y
de estabilidad juridica de las inversiones.

Informacién por Segmentos

La informacion por segmento se ha clasificado en funcién de las diferentes actividades de
negocios que desarrolla la Compafiia con base en la forma gue han sido estructuradas
internamente por la administracién

= Segmento Comercial: este segmento comprende el desarrollo del proyecto comercial
Santa Maria Business District conformado por lotes para la wventa para desarrollo
comercial e industrial,

« Segmento Residencial: este segmento corprende el desarrollo del proyecto Santa Maria
Golf & Country Club conformado por diversos productozs residenciales como venta de
lotes para construccién y venta de viviendas nuevas.

= Segmente Cancha Golf, este segmento comprende el desarrollo del proyecto Cancha de
Golf confermado por 18 hoyos en gperacion,

« Segmento Hotel: este segmento comprende el desarrollo del proyecto Hotel Santa Maria
Luxury Collection conformade por diversos servicios como hospedaje, alimentos y
bebidas.
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(27) Informacién por Segmentos, continuacidn
La compasicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

2018
Cancha
Comercial Residencial Galf Hotel Total

Ingresos por ventas de koles urbanizados

y viviendas a 30,338,379 ¥] ] 30,336,379
Club da golf Q 0 1.328.287 8] 1,328 2487
Sarvicios Hotel Santa Maria 1,443 155 1,443 158
Costos de ventas de lofes whanizados v

viviandas ] (15,596 247 a 0 [18,588 847
Costos de membresias y servicios de club

e goif ] Q [124,424) 0 (124.424)
Costos de Servicios Holed Sarnta Maria a ] 1] (1188 125) (1.186.125])

Q 11,738,432 1,203,873 257.031 13,200,336

Otros ingresos Q 41,323 1] i) 41,323
Gastos de operacdn 1] _[3,008.571) {1,744 535} 1618082 13,241 659
Litifdad de operacidn 1] 771,184 (540 712) {1,361,031) &,869 441
Costos financiercs 1] . 0 Q (rE2.619 (FED.819)
Hilidad anfes del impuesio
sobre la renta a 5771184  (B40,712) 12,130,850) 8089822
Impuesto sobre |a renta 0 (1,072 831} {25 B8 ] (1,088 578
Litilidad neta P | LB96 253 (566, 360) (230630 5001243
Total de activos 4,363,614 213356 868 70,257 742 — 115,300 3T BES 012
Tatal de pasivos S | 248,884,511 40042 010 21T 350 2B0.TS3AT1
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(27)

Ingresos por vantas de lofes urbanizados
y wviviendas

Cluk de golf
Costos de ventas de lobes urbanizados v
viviendas

Costos de membresias v sarvicios de club
e golf

Diros ingrésos

Gastos de operacin

LHilidad antes del impassio
sobre la renta

Impuesto sobre la renta

Litilidad neta

Todal de actvos

Todal de pasivos

Informacién por Segmentos, continuacion

217
: Cancha
Comercial Residencial Golf Hotel Total
1] 58 503 832 i 0 5,803,832
o 0 2348154 0 2,349 194
o (24,960,849 ] 0 {24,960, 548)
= T | . (184 287) 0 [164,267)
o 33,842,083 2,164,907 0 28 107 890
0 o4 B14 15,752 0 110,366
1] _[4820764) (2835782 0 (7 685 526)
] 20,207 833 (655,103) o 28,852,720
I _[5.005885) [27.427) 0 _{5.033313)
= o 24201847  (B82.530) ] 23518417
4,363 614 05808604 S42131795 0 374386413
_ 0 244,306,333 28,050,140 1] 282 356,473

Los segmentos de negocios de la Compania se encuentran ubicados en la Replblica de

Fanama.
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(28) Riesgo de Instrumentos Financieros
El estado consolidado de situacion financiera consolidado de la Compafiia incluye diversos
tipos de instrumentos financieros como: cuentas por cobrar, cuentas por pagar, dividendos
por pagar, préstamos y obligacicnes por pagar, asi como anticipos a proveederes y anticipos
recibidos de clientes

Estos instrumentos exponen a la Compafiia a diversos tipos de riesgos, Los principales
riesgos identificados son los riesgos de crédito, liguidez, mercado y operacional los cuales s&
describen a continuacidn;

(g} FRiesgo de credilo

(&)

Es el riesgo de gue el deudor no cumpla completamente y a tiempo, con cualguier pago
gue deba hacer a la Compaiiia de conformidad con los términos y condiciones pactadas
al momento en que la Compaifia efectuara la venta, prestara el servicio u onginara el
activo financiero respectivo.

El principal riesgo de crédito que mantiene la Compaiia se debe al efective mantenido
en bancos, los cuales son monitoreados a través de las conciliaciones bancarias de
manera mensual. El nesgo de crédito sobre estos montos esta limitade debido a que los
depdsitos se encuentran depositados en institucionas financieras.

Las cuentas por cobrar por ventas de lotes y viviendas terminadas estan respaldadas
con cartas promesa bancarias, por lo que no habria problema con su recuperacion. Los
anticipos a proveedores estan asociados a contralos para asegurar el suministro de
blenes y servicios para la ejecucién de ocbras en construccion de la Compafia; el riesgo
de crédito asociado se monitorea mediante el cumplimiento cporunge de la enfrega de
los respectivos bienes y servicios por parte de los proveedoras. No hay montos por
cobrar o anticipos a provesdores gue se consideran morosos.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de gue la Compafiia no pueda cumplir con todas sus obligaciones en la
fecha de su pago. La Compafia monitorea periddicamente sus flujos de efectivo y el
procese de cobros por anticipos recibidos de clientes para ventas de lotes
residenciales/comerciales y viviendas, asi como los desembolsos por recibir de
instituciones bancarias que s& han comprometido a financiar a8 los clientes para
cancelar laz ventas efectuadas por la Compafia, la emizgidén de bonos corporativos v el
usc de lineas de crédito disponibles, para garantizar que los flujos de efective sean
oportunos y minimizar el riesgo de liquidez.
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(28} Riesgo de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los principales
pasivos financieros, no reconocidos en agrupaciones de vencimiento contractual por el
periodo remanente desde |a fecha del estado consolidado de situacion financiera:

Maonto nominal

bruto
il Valgr gn libros  [salidasiientradas  Hasta 1 afio
Pasivos financieros
Préstamos par pagar 50, E4T, 7R3 {58 46T 552) (10,272 504)
Cibligaciones por pagar 127,400,831 (134 625 9105 [28 B0R 1810
1B, 248 714 (193,057 482, (A5, TALGESY
Monto nominal
bruto
20T Valgren libros  [salidasientradas  Hasta 1 afio
Pasivos financieros
Préstamps par pagar 61,082 383 (GE 101, 252 (3,528 973
Cibligacionas por pagar 130,717 528 [131.551.539) {81 343 463,
181,738,811 (195,682 531} {35271 436}

Mazdeias
L

(48 195,033}
(105,117 755
B2 32 4Ty

Mizdo1aB
aflps

(61.172.315)
140 240075}

1101,421, 555,

Para los pasivos financiercs no derivados, el monto nominal bruto es medido con base
en los flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados por pagar,
razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de

situacidn financiera.

La tabla que aparece a confinuacidn analiza log pnncipales activos y pasivos de la
Compaiiia en agrupacionas de vencimienio basadas en el resto del periodo desde la
fecha del estado consolidado de situacidn financiera hasta la fecha de su vencimiento o

la fecha estimada de pago:

Agtlvos _

Efectivo y depdsitos en bancos
Cuentas por cobrar

Anticipos 8 proveedores y oftros
Total de activos financieros

Easivos

Cuentas por pagar

Préstamos por pagar

Obligaciones por pagar

Dividendas por pagsar

Provisinnes por pagar

Cualas v depdsitos de garantia recibidos de chentes
Total de pasives financieros

Margen de liguidez neto

an

Hasta

1 afo
1,688,185
6,041, 183

11813350
—18, 542 T3R

& 647 050
10,157,982
29,535,359

6,760,282
16,544 584

i

40054257
~150,511.513)

2018
Delas
anosg Total
0 1,688, 185
D 5,041,183
—_—0 13350
] 19 542 73R
0 6,647,050
45,688,601 55,847 783
97,466,572 127,400,831
i f,760 287
0 16,544, 544
6,070,775 0,870,775
153135148 223,189,405
[53.135146)  [203.548.057)
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(28) Riesgo de Instrumentos Financieros, continuacion

(c}

2017

Hasta Det1ah

1ato afios Total
Activos _
Efectivo y deptsitos en bancos 3,130,120 0 3,130,120
Cuwentas por cobrar 4,504 551 ] 4 58d 8951
Anticipas a proveedores y otros 12378151 o _12378.151
Total de activos financieras 20,103,222 1] 20,103 227
Pasivos
uentes por pagar 8,428,138 §] 6,426,156
Préstamos por pagar 3826973 57153410 B1,.082 383
Obhyacionss por pagar 20,962 425 29,735,103 120,717 528
Dividendos por pagar 8,760,262 i) 6,768,262
Provision por agar 11,554, 354 1] 11,354,334
Cuotas y depdsitos de garantia recibidos de clientes 0 9354445  _ B.354.445
Total de pasivas financieros 118,441,152 665242 558  215.684,110
Margen de liquidez neto (993370300 (95242558 (190,080 B

Los anticipos recibidos de clientes se liquidaran con la enfrega de los lotes urbanizados
v viviendas y, por consiguiente, no regueriran el desembolso del efective en momento
alguno.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un active financiero de la Compafiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los
precics accionarios, y ofras variables financieras, asi como la reaccion de los
participantes de los mercados a eventos politicos y economicos. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de
riesgo, ¥ que s& mantengan dentro de los parametros aceptables

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compandia al riesgo de
tasa de interés. Los pasivos de la Compafia estan incluidos en la tabla a su valor en
libros, clasificades por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacién de
tasa contractual o las fechas de vencimiento. Se excluyen aquellos activos y pasivos
financieras que no tengan rendimiento fijo contractual.

2018 Hasta 1 Misdeias
afio afos Total
Pasivos:
Présiamos por pagar 10,157 982 45 685 801 Bh,847 703
Cbligaciones por pagar 28,835 358 Oy 485572 127 400,531
Total 40095341 143155373 183,248,734
2017 Hasta 1 Masde1a8
i afio afios Total
ivos!
Préstamaos por pagar 3,828,973 57,153,410 51082 383
Obfigacionss por pagar 20,962 425 28735100 120.717.528
Total B4,811,388 26,888, 513 1817953811
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(28)

(29)

(30)

Riesgo de Instrumentos Financieros, continuacion

(d) Riesgo Operacional
El riesgo operacional es el riesgo de que se ocasionen pérdidas potenciales, directas o
indirectas, relacionadas con los procesos de la Compania, personas, tecnologia e
infraestructuras, factores externos y aspectos legales, que no estén relacionados con
los riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de
requerimientos legales v regulatorics v del comportamiento de los estandares
corporativos generalmente aceptados.

El objetivo de la Compadia es el de manejar &l riesge operacional, buscando evitar
pérdidas financieras y dafios en la reputacion de la Compafia.

(e} Adminisfracion de Capital
Las politicas de la Compafiia sobre la administracion de capital son de mantener un
capital solido, el cual pueda sostener el futuro crecimiento del negocio. La Compaiiia
reconoce la necesidad de mantener un balance entre los retornos al accionista y la
adecuacion de capital.

Durante el periode terminado al 30 de junio de 2018 y el pericdo 2017 no ha habido
cambios materiales en la administracion del capital de la Comparia, Véase nota 20

Litigios

Existe un Procesc Administrativo Sancionatorio seguide por la Direccion General de
Inspeccitn y Vigilancia de la Autondad de los Recursos Acudticos de Panama a la Compafia,
&l cual se mantiene provisionado. La administracidn v los abogados de la Compafia, estiman
que no 28 espera gue la resolucidn de este proceso tenga un efectc material sobre la
situacidn financiera consolidada.

Eventos Subsecuentes

El 5 de julio de 2018, la Compafia emitio VCN's de la sene C por B/.12,000,000,
devengando intereses a la tasa anual fija de 4.75%, con vencimiento el 28 de junio de 2019 y
el 23 de julio de 2018, se emitid Bonos de la serie B por B/.2,000,000, devengando intereses
a la taga anual fija de 7.0%, con vencimiento el 19 de julic de 2023, del programa de Bonos
Corporatives hasta por US5130,000,000 de Ia emisién pablica de 2013.
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prival
trust

FIDEICOMISO No, 25
Ideal Living Corp.
CERTIFICACION TRIMESTRAL
(Al cierre del 30 de junio de 2018)

PRIVAL TRUST, 5.A. sociedad panamefa, inscrita a Ficha 726731, Documento 1923782,
debidamente autorizada para ejercer ¢l negocio de Fideicomiso en o desde la Repiblica de
Panama, con Licencia Fiduciaria nomeroe 01-2011 de 18 de Febrero de 201 1, otorgada por la
Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panamd. en cumplimiento de sus
obligaciones como Fiduciario del Fideicomiso constituido ¢l 13 de diciembre de 2012 con
Ideal Living Corp, como Fideicomitente Emisor y Fideicomitente Garante Hipotecario, con
el objeto de establecer un patrimonio para garantizar a los Tenedores Registrados del
Programa Rotative de Valores Corporatives de Ideal Living Corp., por la suma de hasta
Ciento Treinta  Millones de  Dolares  (US$130,000,000.00), autorizada por la
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA. mediante la
Resolucion No. SMVY 4017-12 de 10 de diciembre de 2012 v modificada en sus érminos y
condiciones mediante la Resolucion SMVY 189-16 del 4 de abril de 2016, en su calidad de
Beneficiarios. el pago de las sumas que en concepto de capital, intereses, intereses moralorios
u ofros conceptos, les adeude, o les pueda en un futuro adeudar El Fideicomitente, segtin los
términos y condiciones establecidas en los Valores certifica que:

Para garantizar la Sene A autonizada hasta por la suma de USS60.000.000.00 como parte del
Programa Rotativoe de Valores Corporativos de Ideal Living Corp., a la fecha de esta
certificacion el total del patrimonio administrado del Fideicomiso es por la suma de
USE60,000.000.00, compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1. Primera Hipoteca v Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la
suma de Sesenta Millones de Dalares (LISS60,000,000.00), constituida a través de la
Escritura Pablhica No, 5,637 del 21 de marzo de 2013 por el Fideicomitente Emisor a
favor de Prival Trust. 5.A. como fiduciario del Fideicomiso constituido para
garantizar la Serie A del Programa Rotativo de Valores realizado por la sociedad Ideal
Living Corp.

Para garantizar la Serie B autorizada hasta por la suma de USS40,000,000.00 v la Serie C
autorizada hasta por la suma de USS30,000.000.00 del Programa Rotative de Valores
Corporativos de [deal Living Corp., €l patimonio del Fideicomiso para garantizar las Series
B v € es por la suma de US537,100,000.06), esta compucsto de los siguientes Bienes
Fideicomitidos:

Prival Trusts;
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Primera Hipotees ¥ Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta
por la suma de Treinta y Siete Millones Cien Mil Dolares (UIS$37100,000,00)
constituida a través de la Escritura Piblica No. 27.783 del 29 de aposto de
2016 por ¢ Fideicomitente Emisor a favor de Prival Trust, S.A. como
fiduciario del Fideicomiso constituido para garantizar la Serie B v O del
Programa Rotativo de Valores realizadoe por la sociedad Ideal Living Corp.
Cesidn suspensiva e irrevocable a favor de Prival Trust. $.A.. de las cuentas
por cobrar derivadas de Contratos de Promesa de Compraventa o Contratos
de Compraventa., presentes ¥ futuros, celebrados por la sociedad. todos
relacionados al Proveeto Santa Marfa Golf & Country Club que a la fecha de
la presente certificacion representan la suma de US$68.066,522.14.

Concentracion de los Bienes Fideicomitidos al cierre de la presente
certificacion:

De la suma de US$60.000.000.00, que representa ¢l monto total del Patrimonio
Fideicomitido que garantiza la Serie A del Programa Rotativo de Valores al cierre de la
presente certificacion, les confirmamos las siguientes concentraciones en los mismos:

* Primera Hipoteca y Anticresis con limitacién del derecho de dominio hasta por la

suma de Sesenta Millones de Dalares (LISS60,000,000.00),

Die la suma de USS3T,100,000.00 que representa ¢l monto total del Patrimonio Fideicomitido
que garantiza la Serie B y C del Programa Rowtive de Valores al cierre de la presente
certificacidn, les confirmamos las siguientes concentraciones en los mismos:

1.

Primera Hipoteca v Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la
suma de Treinta y Siete Millones con Cien Mil Ddlares (US$37,100.000.00),

Cesion suspensiva ¢ imevocable a favor de Prival Trust, S.A., de las cuentas por
cobrar derivadas de Contratos de Promesa de Compraventa o Contratos de
Compraventa, presentes ¥ futuros, celebrados por la sociedad. todos relacionados al
Provecto Santa Maria Golf & Country Club que a la fecha de la presente certificacion
representan la suma de US$68,066,522,14

Vencimiento de los Bienes Fideicomitidos a la fecha de cierre de la presente
certificacion:

A, Sin Fecha de Vencimiento

No Aplica

B. Con Fecha de Vencimiento

Serie A del Programa Rotative de Valores




» Primera Hipoteca v Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la
suma de Sesenta Millones de Ddlares (USS60,000,000.001, constituida a través de la
Escritura Pablica No, 5,637 del 21 de marzo de 2013 por ¢l Fideicomitente Emisor
sobre las siguientes fincas a favor de Prival Trust, S.A, como fiduciario del
fideicomiso constituido para garantizar la Serie A del Programa Rotativo de Valores
realizado por la sociedad Ideal Living Corp. cuyos avaltos tienen las sipuientes
fechas de vencimiento:

:-"'iu_._'ﬂ_i'_F_I_ﬂ!:.:l Dn:-pu::lr.? '-.'-IJEr di -'m_.‘l_'_.!_:i 'iEhl_d_ﬂ'Av_ll:l!__ Féazha @ Vancimiests | Mombia ds lehvalusdord | No. de Rvalas
250337 |l Livng Corg b Q0% mLal D | F5de Agosio ded(M5 | 29 de fposto 2015 MJ.LLDL& Mabogr |
| 299253 |ndeal Living Corpd ‘5 3,30623250 | I5 de Rgosio de20LS 5 o Apeana 2018 IMALLL'q.&M.:uul ¥
250353 |iesal Livmg Comp. A ARDD | FSde Agowilo ded(15 3 o B posfio 2013 |MﬁLLIJL-E: MalloL | ETES
297046 |hdeal ivingCorp. | 5 33,763,957.50 | 25 de Agosto de2015 5 e Agasto 2014 IMAI.LI:H.E MALLOL Et]
gl Living Corp. £ B3 4307500 | 3T de Agodle da2ME | IS de Apoato 38 |MALLOL & MALLOL 2
izl Liwknig Co 5 4, E\.l.i ﬂl:'.':h'.\ 0 g Fidions da 2016 | 6 e Fabimers da 2009 |MALLGL & MALLOL

Serie B v C del Programa Rotative de Valores

+ Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio por la
suma de Treinta y Siete Millones Cien Mil Ddlares (LISE37, 100,004,007,
constituida a través de la Escritura Pablica No. 22,783 del 29 de agosto de
20016 por el Fideicomitente Emisor a favor de Prival Trust, S.A. como
fiduciario del fideicomiso constituido para garantizar la Serie B del Programa
Rotative de Valores realizado por la sociedad Ideal Living Corp. cuyos
avaliios tienen las siguicntes fechas de vencimiento:

P, e Firca | Brajriearin Wakoe gd= Ayilin Fedtu de bvalun Féstha g Vencimiento | Mombre de b dvaluadora | Moo de Avakio |
10h38979 _H-q..l!l..n:l!l_ld o, 4 E5AILO0E 6 F.Iuilu_ll_g vl ] E__lh! AE\!?I].H 2009 |r.u. L0 B AL LT o P |
IDI3ATHI [ideal Living Carp. 4,681, 516308 de agasie die 2018 A de Ageata de 3w {WARLLEE R RO E ]
02 ARARY | ideai Living Corp, TR0 ATL |:-I1|H de Aguetc de 2314 |H de Apcato de 2005F PALLDCH, B AL
HIARARS | idmal Livirg Corp 1, AR DA I:-I1IH de Agusic de 7318 |H dm hpw dm ]I‘ll? ALRLLGE B PR T
3013898 |ideal Living Corp. 3,636,608.00/ e Agosto de 2018 AAALLOR B MAALEDL
’D'JEEB? r:l-.'.‘-.llua'qu-i-:fp A 456 V520016 Oo Agosto de 2018 | AfCEnD o FALLOR B PALLTN

4,147, 194 00 E de agosic de 3118 de s |Aasiile & RO

3,576 345 00 |B di Ag ] 1 . RARLLOL B oL

» Cesion suspensiva e irmevocable a favor de Prival Trust. S.A.. de las cuentas
por cobrar derivadas de Contratos de Promesa de Compraventa o Contratos
de Compraventa, presentes v [futuros, celebrados por la sociedad, todos
relacionados al Provecto Santa Maria Golf & Country Club que a la fecha de
la presente certificacion representan la suma de US$H68.066.522,14




Cuenitas por Cobrar

Unidad Proyecio Saldo por Reclhir
SF2-1349 Fareqay Estales 238 07450
PE-11 |reninscia Eatates 5123,000.00
PE-16 |peninsuis Eatates 51,456, 746.70
PE-17 |Peninsuis Estates 51,505,193.60
PE-24 |reninsuta Estates SAS0,000,00
SF1-LAT |rairvway Estates 51,451,291.15
SF1-L69 [Faireay Estates £114,527.10
SF1-LTS Fairway Esintes %1,436,147.69
SF1-LT7 |Fairway Estates 5961, 290,80
SF1-L81 |Fairway Estates 593,280.99
SF1-L8B5 [Fairway Estates 51,463,636.81
SF1-LB8 |rairway Esiates £900,059.83
SE3-L01 [the crove isF2 $702,513.60/
SF3-L02 |The Grove (5F; ﬁﬂﬁ,ﬂﬂﬁ--dﬂE
SF-3-L03 [the Grove (53 $642,263,50,
SF-3-L04 | the Grove i5F3; 5683,945.90
SFE-3-LO5 [the Grave (P2 5655,139,56/
SF-3-LOB [he Grove isF3) $681,683.00

-:Zf./.} o

SF-3-LOT |the Grove i5F2) 5705,132.30
SF-3-L0O8 [tna Grove (573} 5704,488.20
SF-3-L09 [tne Grove (5F3) 5732,478.20
aF-3-L10 [The Grove (533 5E25,934.80
SF-3-L11 [7he Grove (SF3 5660,383.86
SF-3-L12 [the Grove (5F1) £695,103.25
aF-3-L14 [e Grove isF3) S686,936.00
SF-3-L15 |The Grove (5F3) S687.193.30
SF-3-L16 | the Grove (5£3; 5697,155.11/
SF-3-L17 |ne grove isFa; 5690,468.80
SF-3-L18 [vne Grove (5F3) S616,576.45
SF-3-L19 [tne grove isFz) 5708,033.20
SF-3-L20 [The Grove (5F3) 5715, 492,80
SE3-L21 [The Grove (5F3 SE65,828.88
SF-3-L.22 [the Grove (8F3) 4900,995.40
SE-3-L.23 [mne Geove (5F2; 5738, 558.00
ab-3-L24 [The Grove (5P} 5738,594.00
SF-3-L.25 [mne Grove i5F3} 4623,105.10
GF-3-L26 |the Grove i5F3; SO0E,095.80
SF-3-1L27 |mis Grove (5F3) 50,00
afF-3-L28 [The Grove (5F3} 5511.5?5-10}




oF-3-1.30 [mhe Grove (573 5752, 716.00
SF3-L31 (e grovesra 51,051,322.83
SE-3-132 |mhe tirove (373) 51,026,000.00
SF-3-1.33 | e Grove (3F3; S872,593.90
EF-H- i. ::!-d The Grove (5F1 SM,EH.W

SF-2-L35 |The Grows (5F3; 583 1,356. 1)
SF-3-L36 |7he Grove (5F3; 5525,548.00
SF3L3T e Grove (5F3) 51,014, 103.95
SF-3-L38 [mne Grove (373 5545,188.10
SF-3-L39 [tne Grova isF3 4300,E77.14
{ BF-3-L40 |toe arove (373 5873,332.58
EF_-ﬁ-L“S The Grive (SF3) SR8 667,68
SF-3-L44 [mhe arove isF3) 5640,044.60/
SF3-L45 |™he Grove (5F3) 41,003, 717.33
SF-3-LAT [the Grove (5F3; 5838.011.60

SF-3-L59

Tha Graye (SF3)

51.029,648.06

SF-3-L80

Tha Gfave (5F1)

51,009,262.42

SF-3-L64 The Growe (5F3) £752,5309.10
SF-3-LB5 [the Grove (5F21 SR16,405.650
SF-3-L56 [The Grove P53} 5598 BO9.4T
SF-3-LBT [tne grove sF3) 4596,870.47

SF-3-L68 |mhe Grove (sF3) 5615,330.40
SF-3-LGY [The Grove (5F3; 5629,346.40
SF-3-L70 |the Grove i5F3; $645,887.79
SF-3-LT1 [he Grove (SF2) SEOT, 362,40
SFE3AT2 !_:m Growve (SF2) SHOT 121.51
SF-3-L73 [tme Grove (5F3) £598,245.90
SF-3-L74 |mhe Grove (353 5606, 205.89
SF-3-L75 [The Grove (5F3) S0, 050,39
SF-3-L78 [The Grove (5F3) S5 70, 66E.E0
SF-3-L77 [he Grove isF3) 5560,000.00
SF-3-L78 [The Grove isF3) sﬁaﬁ,am.?nl
SF-3-L79 [The Grove (5F3) 8556,139.85
SF-3-L80 |tne grove (5F3; $629,028.80
SF3-L81 jtne grove (sF2) SH00,000.00
SF3-L82 |meGrove isF3) 4$597,093.00
SF3-LB3 |me srove (sF3) $603,600.00
SF-3-184 [tme Grove (371 S681,291.73
SF-3-LB86 [The Grove i5£3) 5738, 791,16
SF-3.L87 |mhe crove (352 §729,761.99
SF-3-LB8 [mhe crove (3F3 5_-34-1_.2"9’9.ﬂ?
SF-3-LBY [The Grove (5F) 720, 000,00




i - —r=—=

SF-3-L90 |the Grove isF2; 4708,841.07|
SF-3-191 |me orove sy, $7846,856.00
SF-3-L92 |The Grove (373 $832,269.49
SF-3-193 |mne grove (533 $787,863.16
SF-3-1L94 [re Grove (sr3; . CHOZ 58310
SF3-L100 |The Grove rsF3) 5847,584.59
SF23-L 107 |The Grove 5F3) ) S847.584.59
HD1-LD& |Ho-1 5223,312 50
MD7-L24 (up.7 $1,837,995.60

Condiciones de cobertura de garantias establecidas en el Prospecio Informativo a la fecha de la
presente certificacion:

Coberturas de Garantias Serie A

Se define como el valor de avalio de los Bienes Inmucbles A por el 5084 v este producto a
su vez dividido por el saldo insoluto de la Serie A, Este resuliado debe ser i gual o mayor al
100% del saldo insoluto de la Serie A, De acuerdo con confirmacion del Agente de Pago de
la Emisidn, al cierre de marzo 2018, el saldo insoluto de la Serie A es de US$60,000.000.00.
De acuerdo con la operacion anterior tenemos:
* Valor de Avalio: US$291.509,33550 x 50%= US$145.754.667.75/
USH60.000,000.00= Lo que representa una cobertura de 243%.

Coberturas de Garantias Serie Bv C
Se define como la sumatoria de: 1) 50% del valor de avalio de los Bienes Inmuebles B v
mas ii} el 65% del Valor Estimado de Mercado de 105 Productos Terminados B v C mas iii)
el 83% del Valor Contable de las cuentas por cobrar mds iv) el 100% del efectivo: &l producto
de la sumatoria anterior dividido entre el salde insoluto de las Series B v C. De acuerdo con
confirmacidn del Agente de Pago de la Emision, al cierre de junio de 2018, el saldo insoluto
de la Seric B era de US$38.000.000.00 v el saldo insolute de la Serie C era de
US30,000,000.00. Este resultado debe ser igual o mayor a 121%. De acuerdo con la
OPEracion anlerior, tenemas:
s USE0.00 mas i) US524,100.523.20 mas iii) US$57.856,543.82 mds iv)
UISS0.00 entre USS68,000,000.00. Lo que representa una cobertura de 121%,

¥
I
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Cobertura de Activos Corrientes- Series B vy
Se define como sumatoria de i) Productos Terminados al 63% de su Valor Estimado de
Mercado mds i) Cuentas por Cobrar al 85% de su Valor Contable: todo lo ante rior dividido
entre la sumatoria de los Saldos Insolutos de las Series B v €. Este resultado debe ser igual
o mayor al 30%, De acuerdo con lo anterior tenemos la siguiente operacidn:

o 1) US$24,100.523.20 mds i) LUS$57.856.543.82 entre US$68.000.000.00. Lo

que representa una cobertura de 121%.

. Cobertura histérica de los altimos tres trimestres a la fecha de la presente
certificacion segin el Prospecto Informativo:

Septiembre 2017

Coberturas de Garantias Serie A

Se define comao el valor de avalio de los Bienes Inmuebles A por el 50% vy este producio a
su vez dividido por el saldo insoluto de la Serie A. Este resultado debe ser igual o mayoer al
100% del saldo insoluto de la Serie A. De acuerdo con confirmacion del A gente de Pago de
la Emision, al cierre de septiembre 2017. el saldo insoluto de la Serie A es de
LIS$57,000,000.00. De acuerdo con la operacion anterior tenemos:
* Valor de Avalio: US$291.500.335.50 x S0%= US%145,754.667.75/
US$57.000.000.00= Lo gue representa una cobertura de 256%.

Coberturas de Garantias Serie By C

Se define como la sumatoria de: i) 50% del valor de avalio de los Bienes Inmuchles B i B
mis it} el 65% del Valor Estimado de Mercado de los Productos Terminados B ¥ C mas iii)
el 83% del Valor Contable de las cuentas por cobrar més iv) el 100% del efectivo: el producto
de la sumatoria anterior dividido entre el saldo insoluto de las Series B y €. De acuerdo con
confirmacion del Agente de Pago de la Emision, al cierre de septiembre de 2017, el saldo
insoluto de la Serie B era de US$38,000.000.00 v el saldo insoluto de la Seric C erg de
US26.000,000.00. Este resultade debe ser igual o mayor a 120%. De acuerdo con la

operacion anterior, lenemos:




=

—

o LUSE0.00 mds i) US$24.100.523.20 mas i) US$E71,537 948,03 mdas iv)
LISH0.00 entre US$64.000,000.00. Lo que representa una cobertura de 149%%,

Cobertura de Activos Corrientes- Series B vi:
Se define como sumatoria de i) Productos Terminados al 63% de su Valor Estimado de
Mercado muis i) Cuentas por Cobrar al 85% de su Valor € ontable; todo lo anterior dividido
entre la sumatoria de los Saldos Insolutos de las Series B y ©. Este resultado debe ser igual
o mayor al 50%. De acuerdo con lo anterior tenemos la siguiente operacidin:

o Q) UISE24.100,523.20 mas 1) LISS71,537,948.03 entre US$64,000.000.00. Lo

{Jue representa una cobertura de 149%;,

Diciembre 2017

Coberturas de Garantias Serie A

se define comao el valor de avalio de los Bienes Inmuchles A por el 50% v este producto a
su vez dividide por el saldo insoluto de Ja Serie A, Este resultado debe sor 1gual o mayor al
100% del saldo insoluto de la Serie A. De acuerdo con confirmacion del Agente de Pago de
la Emision, al cierre de diciembre 2017. el saldo insoluio de la Serie A es de
LIS$60,000,000.00. De acuerdo con la operacion anterior tenemos:
= Valor de Avalio: UUS$291.509.335.50 x  50%= US5145,754.667.75/
LISH60.000L000.00= Lo que representa una cobertura de 243%,

Coberturas de Garantias Serie By

Se deline como la sumatoria de: i) 50 del valor de avalio de los Bienes Inmuebles B v C
mas ii} el 65% del Valor Estimado de Mercado de los Productos Terminados B y C mas iij)
el 85% del Valor Contable de las cuentas por cobrar mas iv) el 100% del efectivo; el producto
de la sumatoria anterior dividido entre ¢l saldo insoluto de Jas Series B y L. De acuerdo con
confirmacion del Agente de Pago de la Emision, al cierre de diciembre de 2017, el saldo
insolute de la Serie B era de LIS538.000.000,00 v el saldo insoluto de la Serie C era de
LIS26,000,000.00. Este resultado debe ser igual o mavor a 120%., De acuerdo con la

Operacion anterior, lenemos:




= USHLOO mas 1) USS24.100.523.20 mas i) US$64.543,348.58 mds iv)
USS0L00 entre USS64,000,000.00, Lo que representa una cobertura de 130%;,

Cobertura de Activos Corrientes- Series B v
Se define como sumatoria de 1) Productos Terminados al 63% de su Valor Estimado de
Mercado mis ii) Cuentas por Cobrar al 85% de su Valor Conta ble: todo lo anterior dividido

entre fa sumatoria de los Saldos Insolutos de las Series B ¥ C. Este resultado debe ser igual

o mayor al 30%. De acuerdo con lo anterior tenemos [a siguiente operacidn:
o 1) US$24,100.523.20 mas ii) US$64.543.348.57 entre LIS$64,000,000.00. Lo

que representa una cobertura de 139%,

Marzo 2018

Coberturas de Garantias Serie A

Se define como el valor de avalio de los Bienes Inmuchles A por el 50% v este producto a
su vez dividido por el saldo insoluto de la Serie A, Este resuliado debe ser | gual o mayor al
100% del saldo insoluto de la Serie A. De acuerdo con confirmacion del Agente de Pago de
la Emisidn, al cierre de marzo 2018, el saldo insoluta de la Serie A es de LSSA0,000,000.00,
De acuerdo con la operacion anterior tenemos:
* Valor de Avalio: US$291.509.33550 x 50%= US$145.754.667.75/
US364,000,000.00= Lo que representa una cobertura de 243%,

Coberturas de Garantias Serie By €

Se define como la sumatoria de: i) 50% del valor de avalao de los Bienes Inmuebles B y ©
mas ii) el 653% del Valor Estimado de Mercado de los Productos Terminados B v C mas iii)
el 85% del Valor Contable de las cuentas por cobrar mds iv) el 100% del efectivo: el producto
de la sumatoria anterior dividido entre el saldo insoluto de las Series B ¥ C. De acuerdo con
confirmacidn del Agente de Pago de la Emision. al cierre de marzo de 2018, el saldo insoluto
de la Seric B era de USS38.000,000.00 v el saldo insoluto de la Serie € era de
US30,00.000.00. Este resultado debe ser igual o mayor a 120%. De acuerdo con la

aperacion anterior, tenemos:




*  USBO.00 mis ii) USS24,100,523.20 mas i) LIS564.233,142.55 mas iv)
LIS30.00 entre LIS$68,000,000.00. Lo que representa una cobertura de 1200,

Cobertura de Activos Corrientes- Series B y i
5¢ define como sumatoria de 1) Productos Terminados al 65% de sy Valar Estimado de
Mercado mas i) Cuentas por Cobrar al 85% de su Valor Contable; todo lo anterior dividido
entre la sumatoria de los Saldos Insolutos de las Series B v C. Este resultado debe ser igual
o mayor al 30%, De acuerdo con lo anterior tenemos la si guiente operacion;

® 1) USS24,100,523.20 mas ii) LIS$H64,233.142.55 entre USS68,000,000.00. Lo

que representa una cobertura de 129%,

V. Condiciones de cobertura de garantias que resulta de dividir el patrimonio
del Fideicomiso entre ¢l monto en circulacion a la fecha de la presente
certificacion:

El resultado que da de dividir el patrimonio de cada Serie entre el monto en cireulacion de
cada Serie es el siguiente:
* El patrimonio de la Serie A es USS60.000,000.00 entre e saldo insoluto de |a
Serie A (US$60,000,000) es igual a |
* El patrimonio de la Serie B y C es US$37,100,000.00 entre el saldo insoluto
de la Serie B y C (USS68.000.000) es igual a (.55,

V. Cobertura histirica de los altimos tres trimestres gue resulta de dividie el
patrimonio del Fideicomiso entre el monte en circulacion a la fecha de la

presente certificacion:

Septiembre 2017
El resultado que da de dividir el patrimonio de cada Serie entre ¢l monto en circulacion de
cada Serie es el siguiente:
= El patrimonio de la Serie A es USS60L000.000.00 entre ¢ saldo inseluto de la
Serie A (LISS57.000,000) es igual a 1.06
= El patrimonio de la Serie B y C es US$37,100,000.00 entre el salde insoluto

de la Serie B y C (US$64.000,000) es igual a 0,58,




IYiciembre 2017
El resultado que da de dividir el patrimonio de cada Serie entre el monto en circulacion de
coda Serie es ¢l siguiente:
o El patrimonio de la Serie A es USS60,000,000.00 entre el saldo inseluto de la
Serie A (USS60,000,000) ¢s igual a 1
* El patrimonio de la Serie B v C es US$37.100,000.00 entre el saldo insoluto
de la Serie B y C (US$64,000,000) es igual a 0.58.
Marzo 2018
El resultado que da de dividir ¢l patrimonio de cada Serie entre el monto en circulacion de
cada Serie es el siguiente:
* El patrimonio de la Serie A es US$60,000.000.00 entre ¢l saldo insoluta de la
serie A (USS60,000,000) ¢s igual a |
* Ll patrimonio de la Serie B y C es US$37,100,000.00 entre ¢l saldo insoluto
de la Serie B y C (US$64,000,000) ¢s igual a 058,

firma la presente certificacion, hov 30 de junio de 2018,

allaring )
de Fideicomisos

elli M.
Abogada Jr




